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FiN:ANSAL TABLOLAR HAKKINDA
BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Dora Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
Genel Kurulu'na;

1. Goriis

Dora Gayrimenkul Degerleme A.$.'nin ("Sirket") 31 Aralik 2025 tarihli finansal durum tablosu ile
ayn1 tarihte sona eren hesap ddnemine ait; kar veya zarar tablosu, kar veya zarar ve diger kapsamli
gelir tablosu, 6zkaynaklar degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile Snemli muhasebe politikalarinin
6zeti de dahil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olusan denetimini yiiriitmiis bulunuyoruz.

Goriigiimiize gore, ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla finansal
durumunu ve aym: tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansimi ve nakit akiglarin,
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarma (“TFRS”lere) uygun olarak tiim yonleriyle gergege uygun
bir bigimde sunmaktadir.

2. Goriisiin Dayanag:

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu ("KGK")
tarafindan yaymmlanan Tiirkiye Denetim Standartlar'min bir pargasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlari'na ("BDS") uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun "Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklart”
bslimiinde ayrmtih bir sekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin
Etik Kurallar ("Etik Kurallar") ile finansal tablolarm bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan
etik hiikiimlere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmigtir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin olusturulmast icin yeterli ve
uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.
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3. Kilit Denetim Konusu

Kilit denetim konusu, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarn bagimsiz
denetiminde en ¢cok 6nem arz eden konusudur. Kilit denetim konusu, bir biitin olarak finansal
tablolarin bagimsiz denetimi gercevesinde ve finansal tablolara iligkin goriisiimiiziin olugturulmasinda

ele alinmis olup, bu konu hakkinda ayr1 bir goriis bildirmiyoruz.

Enflasyon Muhasebesinin Uygulanmasi

Kilit Denetim Konusu

Denetimimizde Konunun Nasil Ele Alindigi

Finansal tablo dipnotlarindan 2.01 numaral
dipnotta  aciklandign  iizere,  Sirket’in
fonksiyonel para biriminin (Tiirk Lirast) 31
Arahk 2025 tarihi itibari ile yiiksek
enflasyonlu ekonomi para birimi olarak
degerlendirilmesi sebebi ile Sirket , "TMS 29
Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama" standardini uygulamaya devam
etmektedir.

TMS 29'a uygun olarak, finansal tablolar ve
onceki donemlere ait finansal bilgiler, Tiirk
Liras'nn genel satm alma giiciindeki
degisikliklerin yansitilmas: igin yeniden
diizeltilmis ve sonu¢ olarak, raporlama
tarihine gore Tiirk Lirasi'nin satin alma giicti
cinsinden sunulmustur.

TMS 29'un yonergelerine uygun olarak,
Sirket, enflasyona duyarli finansal tablolari
hazirlamak i¢in Tirkiye tiiketici fiyat
endekslerini kullanmastir. Enflasyon
diizeltmesi igin uygulanan prensipler, 2.03
numarali dipnotta agiklanmstir.

TMS 29'un Sirket’in raporlanan sonuglari
ve finansal durumu iizerindeki énemli etkisi
goz oniine alindiginda, yiiksek enflasyon
muhasebesi bir kilit denetim konusu olarak
degerlendirilmistir.

Uygulanan denetim prosediirleri asagida
agiklanmistir;
-Finansa] raporlamadan sorumlu  yonetimle

goriisiip, TMS 29'un uygulanmasi sirasinda dikkate
alnan prensipler, parasal olmayan hesaplarin
belirlenmesi ve tasarlanan TMS 29 modelleri
iizerinde yapilan testler hakkinda incemeler
yapilmustir,

- Hesaplamalarin tamlig1 ve dogrulugunu saglamak
amactyla kullanilan girigler ve endeksler test
edilmistir,

-TMS 29 uyarinca yeniden diizenlenen finansal
tablo ve ilgili finansal bilgiler kontrol edilmistir,

Enflasyon muhasebesi uygulanmig finansal
tablolarda ve ilgili dipnot agiklamalarinda verilen
bilgilerin TMS 29 agisindan yeterliligi tarafimizca
degerlendirilmistir.
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Kilit Denetim Konusu

Denetimimizde Konunun Nasil Ele Alindig:

Hasilatin Kaydedilmesi
Sirket’in  hasilati;  degerleme  hizmet
gelirlerinden olugmaktadir.

Hasilat, TFRS I5 "Miigteri Sozlesmelerinden
Hasilat" - standardi  uyarmca  Sirket'in
performans yiikiimliiliiklerinin gergeklestikge
ve buna bagh olarak iiriin ve hizmetler
iizerindeki kontroliiniin alictya devredilmesi
sonucunda finansal tablolara alinir.

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla Sirket'in
hasilat

172.068.632 TL'dir. Finansal tablolarm
icinde en dnemli kalem ve hesap olmasi ve
performans takibi agisindan en dnemli Slgiim
kriteri olmasi sebebiyle hasilatin

TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat"
standardinin  uygulanmasma iligkin uyguladigimiz
denetim prosediirleri gercevesinde, ilgili standardin,
Sirket yonetiminin yapmig oldugu muhakemeler,
uyguladizi muhasebe tahminlerinin ve sonuglarin
muhasebelestirilmesinin TFRS’ye ve ilgili mevzuata
uygun olup olmadigim degerlendirdik.

Denetimimiz strasinda sz konusu kilit denetim
konusuna iliskin asagidaki denetim prosediirleri
uygulanmuistir:

- Hasilatin  muhasebelestirilmesine  yonelik

Sirket'in muhasebe politikasinn uygunlugu
degerlendirilmistir.

- Hasilat analitik olarak test edilmistir.

- Hasilata yonelik satig faturalarmm &meklem
bazinda detay testi yapilmistir.

kaydedilmesi bir kilit denetim konusu olarak
degerlendirilmektedir (Not 15).

Buna ek olarak, s6z konusu kilit denetim konusuna
iliskin finansal tablo dipnotlarinda yer alan
agiklamalarmn yeterliligi TFRS kapsaminda
tarafimizdan degerlendirilmistir.

Hasilatin  muhasebelestirilmesi  ile ilgili
muhasebe politikalar1 ve kullamlan Snemli
muhasebe tahmin ve varsaymmlarin detayi
icin Not 2.4'ye bakiniz.

4. Diger Husus

Sirket’in 31 Aralik 2024 Tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal tablolar1 bagka bir bagimsiz
denetim firmasi tarafindan denetlenmis ve 10 Nisan 2025 tarihinde bu finansal tablolara iligkin olumlu

goriis verilmistir.

S. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara itigkin
Sorumluluklar:

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir
bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli nemli yanhslik icermeyecek sekilde hazirlanmasi
i¢in gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirket'in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlarn agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme
ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin siirekliligi
esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin gozetiminden sorumludur.

ai 4902123028453
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6. Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Tliskin Sorumluluklan

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar: sunlardur:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli &nemli yanlighik igerip
icermedigine iligkin makul giivence elde etmek ve goriistimiizii iceren bir bagimsiz denet¢i raporu
diizenlemektir.

BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir
giivence seviyesidir ancak, var olan dnemli bir yanligligm her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanligliklar hata veya hile kaynakl: olabilir. Yanlishiklarim, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarmin bu tablolara istinaden alacaklar1 ekonomik kararlan etkilemesi makul dlgiide
bekleniyorsa bu yanhsghklar dnemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiriitilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

. Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "6nemli yanhslik" riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsihik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir. Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykirt beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile
kaynakli 5nemli bir yanlighig1 tespit edememe riski, hata kaynakh onemli bir yanliglig1 tespit edememe
riskinden yiiksektir.

. Sirket 'in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma
uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

. Yonetim tarafindan kullanilan muhbasebe politikalarim uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminleri ile ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

. Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket'in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iliskin ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili Snemli bir belirsizligin mevcut olup
olmadig: hakkinda ve y6netimin igletmenin siirekliligi esasinmn kullanilmasmin uygunlugu hakkinda
sonuca varimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut olduu sonucuna varmamiz halinde,
raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin
yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz
sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir.
Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in siirekliligini sona erdirebilir.

. Finansal tablolarm agiklamalar1 dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarm, temelini olusturan islem ve olaylari gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadigi degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yam sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
lizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamast ile onemli denetim bulgularmi st
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhiga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimiz1 iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizhik iizerinde etkisi oldugu disiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger
hususlari ile varsa tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alman onlemleri Ust
yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktay1z.
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Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en gok énem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasmna izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
agiklamanm doguracagi olumsuz sonuglarmn, kamuya agiklamamin dofuracagi kamu yararni
asacagin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

7. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

7.1 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu' nun ("TTK") 402'nci maddesinin dordiincii fikras1 uyarinca;
Sirket'in 1 Ocak - 31 Aralik 2025 hesap déneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket esas
sézlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigna dair 6nemli bir hususa
rastlanmamagtir.

7.2 TTK'nin 402'nci maddesinin dordiincii fikrast uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsamnda istenen agiklamalar1 yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitip sonuglandiran sorumlu denetgi Erkan Eren’dir.

ARSEN BAGIMSIZ DENETIM HiZMETLERI A.S.

A Member of SFAI GLOBAL

#T 4 {:’ .;b\\\
¥ e N 2~ \
Z’ . W

Sorumlu Denetgi

(istanbul, 30 Haziran 2026)
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DORA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
31 ARALIK 2025 TARIHI iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast’nn (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibarivle satm alma giicii esastna gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagumsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gecmis
Cari Déinem Onceki Donem
VARLIKLAR Dipnot 31 Aralik 2025 31 Arahk 2024
Doénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 1.973.604 2.782.571
Ticari Alacaklar 5 1.691.371 15.331.473
Diger Alacaklar 26.045.161 12.438.016
- lliskili Taraflardan Diger Alacaklar 3-6 25.985.508 12.383.586
- Tliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 6 59.653 54.430
Pesin Odenmis Giderler 7 630.856 280.165
Diger Dénen Varliklar 8 2.128.949 690.325
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 32.469.941 31.522.550
Duran Varhklar
Diger Alacaklar 6 266 348
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 11 2.936.925 2.936.925
Maddi Duran Varliklar 9 3.907.670 4.058.724
Kullanim Hakki Varliklari 25 1.621.335 -
Maddi Olmayan Duran Varliklar 10 196.717 272.829
Ertelenmis Vergi Varlif 20 6.319.997 5.094.624
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 14.982.910 12.363.450
47.452.851 43.886.000

TOPLAM VARLIKLAR

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici parcasint olustururlar.




DORA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHI iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tirk Lirast'nn (“TL") 31 Aralik 2025 tarihi itibarivle satin alma giicii esasina gove TL cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmiy
Cari Dénem Onceki Dinem
KAYNAKLAR Dipnot 31.12.2025 31.12.2024
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 24 2.115.059 153.127
Ticari Borglar 5 2.578.588 2.492.490
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 12 5.175.943 3.862.506
Diger Borglar 537.329 78.535
- Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Borglar 6 537.329 78.535
Ertelenmis Gelirler 7 184.749 1.277
Dénem Kar1 Vergi Yikiimliiligii 20 1.956.602 3.704.848
Kisa Vadeli Karsiliklar 4.326.323 2.609.083
- Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Kisa Vadeli 12 4.326.323 2.609.083
Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 8 - 4.034.990
TOPLAM KISA VADELi YUKUMLULUKLER 16.874.593 16.936.856
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 24 408.542 -
Uzun Vadeli Karsiliklar 4.565.007 2.191.164
Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Uzun Vadeli 12 4.565.007 2191164
Karsiliklar
TOPLAM UZUN VADELi YUKUMLULUKLER 4.973.549 2.191.164
OZKAYNAKLAR
Odenmis Sermaye 14 10.000.000 10.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklar1 6.773.132 6.773.132
Kar veya Zara.rda Yemder} Smiflandirilmayacak Birikmis Diger 19.235 925738
Kapsamh Gelirler veya Giderler
- Tamimlanmis Fayda Planlar: Yeniden Olgiim Kazanglart 14 19.235 225 738
(Kayplariy)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 14 1.571.065 1.571.065
Gegmis Yillar Kar/Zararlar 6.188.045 4.950.191
Donem Net Kari/Zarari 1.053.232 1.237.854
TOPLAM OZKAYNAKLAR 25.604.709 24.757.980
TOPLAM KAYNAKLAR 47.452.851 43.886.000

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.




DORA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

1 OCAK- 31 ARALIK 2025 HESAP DONEMINE AiT KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI

GELIR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tirk Livast'mn (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibarivie satin alma giicii esasing gore TL cinsinden ifade edilmistir.)
Bagumsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gecmis
Cari Dinem  Onceki Dénem
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Arahik 2025 31 Arahk 2024
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 15 172.068.632 130.236.426
Satislarin Maliyeti (-) 15 (148.251.851) (89.740.619)
Briit Kary/Zarari 23.816.781 40.495.807
Genel Yonetim Giderleri (-) 16-17 (8.826.988) (18.791.786)
Pazarlama Satis Dagitim Giderleri (-) 16-17 (2.798.894) (2.974.052)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 18 21.554 94.888
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 18 (663.841) (1.720)
Esas Faalivet Kari/Zaran 11.548.612 18.823.137
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 403.729 -
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 19.2 - (10.548.445)
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kari/Zarari 11.952.341 8.274.692
Finansman Giderleri (-) 19.3 (2.226.198) (53.780)
Net Parasal Pozisyon Kazanglar / (Kayiplari) (+/-) 23 (3.740.813) (2.515.115)
Siirdiiriilen Faaliyet Vergi Oncesi Kan/Zaran 5.985.330 5.705.797
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir/Gideri (4.932.098) (4.467.943)
- Dénem Vergi Gelir/Gideri 20 (6.068.969) (5.810.087)
_- Ertelenmis Vergi Gelir/Gideri 20 1.136.871 1.342.144
DONEM KARI / ZARARI 1.053.232 1.237.854
Pay Basina Kazan¢/Kavip
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang 21 105,3232 123,7854
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
- Tanimlanmis Fayda Planlan Yeniden Olgiim
Kazanglari (Kayrplari) 12 (295.005) (235.446)
- Kar veya Zararda Yeniden Simflandiriimayacak Diger
Kapsamli Gelire Iliskin Vergiler ¢ 20 88.502 70.633
_Diger Kapsamh Gelir/Gider (206.503) (164.813)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 846.729 1.073.041

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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DORA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
1 OCAK — 31 ARALIK 2025 HESAP DONEMINE AIT NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade

edilmigtir.)
Bagumsiz Denetimden Gegmis Bagimsiz Denetimden Gegmis
Cari Dinem Onceki Donem
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Aralik 2025 31 Arahk 2024
A. ISLETME FAALIYETLERDEN NAKIT AKISLARI 3.871.547 3.645.014
Dionem Net Kari/Zarar1 1.053.232 1.237.854
Donem Net Kar1 (Zarari) Mutabakat ile Tlgili Diizeltmeler 13.359.531 19.844.256
Vergi Geliri/Gideriyle Ilgili Diizeltmeler 20 4.932.098 4.467.943
Amortisman ve ftfa Gideri Ile Tigili Diizeltmeler 9-10 2.609.900 1.563.069
I\;zftmm Amagh Gayrimenkul Deger Disiiktugi (Iptali) ile flgili 192 ) 10.548.445
iizeltmeler
Kargiliklarla Ilgili Diizeltmeler 12 4.556.844 3.516.261
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler 2.226.198 (41.108)
Faiz Gelirleri ile llgili Diizeltmeler 18 - (94.888)
Faiz Giderleri ile llgili Diizelimeler 19 2.226.198 53.780
Duran Varliklarm Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) (148.725) .
1le Ilgili Diizeltmeler ’
Parasal Kazanc¢/Kayiplar ile ilgili Diizeltmeler (816.784) (210.354)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (6.716.906) (15.642.077)
Ticari Alacaklardaki Artis/Azalig lle Tigili Diizeltmeler 5 13.646.280 (13.662.002)
Eela]iyetlerle Tlgili Diger Alacaklardaki Artis/Azalss le Tlgili 6 (13.607.063) (4.707.499)
iizeltmeler
Ticari Borglardaki Artig/Azahs le 1lgili Diizeltmeler 5 86.098 (1.056.410)
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artig 1.313.437 1.546.443
(Azalis) e T
Ez'l‘aliyetlerle ilgili Diger Borglardaki Artig/Azalis Ile Tlgili 6 458.794 (34.853)
{izeltmeler
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalg (Artig) 7 (350.691) (147.555)
Ertelenmis Gelirlerdeki (Miigteri Sézlesmelerinden Dogan
Yiikiimliiliiklerin Disinda Kalanlar) Artis (Azalis) 7 183.472 (105.206)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azahs) ile Tigili g (8.447.233) 2.525.005
Diizeltmeler U o
Faalivetlerden Elde Edilen Nakit Akislar 7.695.857 5.440.033
Calisanlara Saglanan Faydalara Iligkin Karsiliklar Kapsaminda 12 (471.939) (422.514)
Yapilan Odemeler
Vergi ladeleri/Odemeleri (3.352.371) (1.467.396)
Alinan Faiz - 94.891
Isletme Faalivetlerinden Eide Eldilen Nakit 3.871.547 3.645.014
gA %?ﬁ%{gﬁ?YETLERINDEN KAYNAKLANAN (1.273.851) (1.332.274)
Maddi Duran Varlik Alimlar Nedeniyle Olusan Nakit Cikislart 9-10 (1.432.221) (1.096.676)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satigindan 9-10 191.668 }
Kaynaklanan Nakit Girisleri ’
z/llicll;illar ?lmayan Duran Varlik Alimmdan Kaynaklanan Nakit 9-10 (33.298) (235.598)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT
AKISLARI (2.749.939) (533.403)
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri 8 892.413 -
Borg Odemelerine Iliskin Nakit Cikislari (50.405)
Odenen Faiz (2.226.198)
Dizer Nakit Girisleri (Crkiglari) (1.416.154) (482.998)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS
(AZALIS) (152.243) 1.779.337
D.DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 2,782.571 1.448.456
Nakit ve Nakit Benzerilerine iliskin Enflasyon Etkisi (+/-) (656.724) (445.222)
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
(A+B+C+D) 4 1.973.604 2,782.571

Ekteki dipnotlar finansal tablolarm tamamlayici par¢asini olugtururlar.




DORA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast'nn (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle satin alma giicii esasma géve TL cinsinden ifade edilmistir.) -

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Dora Gayrimenkul Degerleme A.$.’nin (“Sirket”) 2011 yilinda kurulmustur. Sirket’in esas faaliyet
konusu gayrimenkullerin, gayrimenkule dayali projelerin ve gayrimenkule dayali hak ve faydalarm
Sermaye Piyasast Mevzuatinca belirlenen esaslar gergevesinde degerlemesini yapmaktir.

Sirket’in kayith merkez adresi Mecidiyekdy Mahallesi, Eski Osmanli Sokak, Arikan Is Merkezi,
No:30/16 Sisli/Istanbul’dur.

Sirket’in 31 Arahk 2025 tarihi itibartyla personel say1s1 64 kisidir (31 Aralik 2024: 58 personel).
Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla ortaklik yapisi Not 14°te belirtilmistir.

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar

Uygulanan Finansal Raporlama Standartlar

Sirket muhasebe kayitlarini ve yasal finansal tablolarim Tiirkiye’de gegerli olan ticari mevzuat, mali
mevzuat ve Maliye Bakanliginca yayimlanan Tek Diizen Hesap Plan gereklerine gore Tiirk Liras1 (TL)
olarak tutmaktadir. Finansal tablolar Sirket’in yasal kayitlarina dayandirilmis olup, Kamu Gozetimi,
Muhasebe ve Denetim Standartlarn Kurumu (“KGK?”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Mubasebe
Standartlary/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’na (“TMS/TFRS”) uygun hale getirilmesi igin
diizeltme ve sintflandirma degisikliklerine tabi tutulmustur.

Sirketler, finansal tablolarinin hazirlanmasinda Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari
Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 / Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 (“TMS/TFRS?”) esas alirlar. Dolayisiyla ilisikteki finansal tablolar TMS/TFRS ile bunlara
iliskin ek ve yorumlar esas alinarak hazirlanmistir.

TMS’ye Uygunluk Beyam
Sirket’in iligikteki finansal tablolari, yaymnlanmak iizere Sirket Yonetim Kurulu tarafindan xx.xX.XxXx
tarihinde onaylanmstir. Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine gore, Sirket finansal tablolar1 genel kurulda

onaylanmadikgca kesinlesmediginden, Sirket genel kurulu finansal tablolar degistirme giiciine sahiptir.

Fonksivonel ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in her isletmesinin kendi finansal tablolar: faaliyette bulunduklar temel ekonomik ¢evrede
gecerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin finansal durumu ve
faaliyet sonuglari, Sirket’in gegerli para birimi olan ve finansal tablolar igin sunum para birimi olan
Tiirk Liras1 cinsinden ifade edilmistir.

Olciim Esaslari

Ekli finansal tablolar, tarihi maliyetler iizerinden hazirlanmistir.




DORA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'min (“TL") 31 Aralik 2025 tariki itibariyle satin alma giicii esasma gore TL cinsinden ifade edilmigtir.)

isletmenin Siirekliligi Varsayimi

Sirket’in finansal tablolari, Sirket’in Gniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde
varliklarindan fayda elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin
stirekliligi esasina gore hazirlanmigtir.

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in cari dénem finansal
tablolar1 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari ddnem finansal tablolarin
sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden
smiflandirilir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

TFRS’leri uygulayan isletmeler, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (KGK)
tarafindan 23 Kastm 2023 tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya
sonrasinda sona eren yillik raporlama donemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardma gore enflasyon muhasebesi uygulamaya
baslamistir. TMS 29, gegerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan
isletmelerin, finansal tablolar1 da dahil olmak iizere, finansal tablolarinda uygulanmaktadir.

[ligikteki finansal tablolar, gergege uygun degeri iizerinden olgiilen finansal yatirnmlar ve yeniden
degerlenmis tutarlari ile dlgiilen yatirim amagh gayrimenkuller ve arsa, bina ve tasitlar haricinde tarihi
maliyet esasina gore hazirlanmaktadir.

Soz konusu finansal tablolar ile dnceki donemlere ait kargilagtirmal: tiim tutarlar, TMS 29 uyarinca Tiirk
lirasinin genel satin alma giiciinde meydana gelen degisimlere gore diizeltilmis ve nihayetinde Tiirk
lirasinm 31 Aralik 2025 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.

Sirket TMS 29 uygulamasinda, KGK’nmn yaptig1 yonlendirme uyarinca Tiirkiye Istatistik Kurumu
tarafindan yayimlanan Tiketici Fiyat Endekslerine (TUFE) gore elde edilen diizeltme katsayilarini
kullanmugtir. Tiirk lirasinin yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son
verildigi 1 Ocak 2005 tarihinden bu yana cari ve gegmis donemlere ait TUFE ile karsilik gelen diizeltme
katsayilar1 asagidaki gibidir:

TMS 29 uyarinca finansal tablolarda gerekli diizeltmeleri yapmak iizere, varhk ve yiikiimlilikler ilk
olarak parasal ve parasal olmayan olarak ayristiriimis, parasal olmayan varlik ve yiikiimliiliikler ayrica
cari degeriyle Slgiilenler ve maliyet degeriyle dlgiilenler olarak ilave bir ayristirmaya tabi tutulmustur.
Parasal kalemler (bir endekse bagh olanlar harig) ile raporlama dénemi sonundaki cari degerleriyle
dlgiilen parasal olmayan kalemler halihazirda 31 Aralik 2025 tarihindeki cari 6lgiim biriminden ifade
edildiklerinden enflasyon diizeltmesine tabi tutulmamigtir. 31 Aralik 2025 tarihindeki o&l¢iim
biriminden ifade edilmeyen parasal olmayan kalemler ise ilgili katsay: kullanilarak enflasyon
diizeltmesine tabi tutulmustur. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis degerinin geri
kazamilabilir tutari ya da net gerceklesebilir degeri astig1 durumda, ilgili TFRS uygulanarak defter
degerinde azaltima gidilmistir. Bunun yan: sira, ozkaynak unsurlari ile kar veya zarar ve diggg
kapsamli gelir tablosundaki tiim kalemlerde enflasyon diizeltmesi yapimistir.

Tarih Endeks Diizeltme Katsayis |

/i Aralik 2025 3.513,87 1 1
Aralik 2024 2.684.55 1,3089 |

Aralik 2023 1.859,38 ] 1,8898 |




DORA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi'mn (“TL”) 31 Aralik 2025 taribi itibariyle satin alma giicii esasma gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

Tiirk lirasin yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tammlanmasina son verildigi 1
Ocak 2005 tarihinden 6nce edinilmis ya da iistlenilmis parasal olmayan kalemler ile bu tarihten dnce
isletmeye konmus ya da olusmus &zkaynaklar TUFE’de 1 Ocak 2005 tarihinden 31 Arahik 2025
tarihine kadar meydana gelen degisime gore diizeltmeye tabi tutulmustur.

TMS 29’un uygulanmasi, Tiirk lirasmin satim alma giiciindeki azaligtan kaynakli ve kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosunun kar veya zarar boliimiindeki Net Parasal Pozisyon Kazanglarn
(Kayiplar1) kaleminde sunulan diizeltmeleri gerekli kilmustir. Parasal varlik veya yiikiimliliklerin
degeri endeksteki degisimlere bagh olmadig siirece, enflasyon déneminde, parasal yiikiimliliklerden
daha vyiiksek tutarda parasal varlik tastyan isletmelerin satin alma giicii zayiflarken, parasal
varhiklardan daha yiiksek tutarda parasal yiikiimliilik tasiyan igletmelerin satin alma giicii artiy
gosterir. Net parasal pozisyon kazang ya da kaybi, parasal olmayan kalemlerin, 6zkaynaklarin, kar
veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosundaki kalemlerin ve endekse bagli parasal varhik ve
yiikiimliiliiklerin diizeltme farklarindan elde edilmistir.

Ayrica, TMS 29°un ilk kez uygulandigs raporlama déneminde, Standart hiikiimleri ilgili ekonomide
her zaman yiiksek enflasyonun oldugu varsayilarak uygulanmaktadir. Bu nedenle, sonraki raporlama
dénemleri igin temel teskil etmesi amaciyla kargilastirmali en erken dénemin baslangicina ait 1 Ocak
2022 tarihli finansal durum tablosu enflasyona gore diizeltilmistir. 1 Ocak 2022 tarihli finansal durum
tablosundaki ge¢mis yillar karlari/zararlar1 kaleminin enflasyona gore diizeltilmis tutari sdz konusu
tablonun diger kalemlerinin enflasyona gore diizeltilmesinden sonra olmas: gereken bilango
denkliginden elde edilmistir.

2.2 Muhasebe Politikalart ve Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Gerekli olmasi veya Sirket’in finansal durumu, performansi veya nakit akislari iizerindeki iglemlerin
ve olaylarmn etkilerinin finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sunumu sonucunu doguracak
nitelikte ise muhasebe politikalarinda degisiklik yapilir. Muhasebe politikalarinda yapilan
degisikliklerin onceki dénemleri etkilemesi durumunda, s6z konusu politika hep kullanimdaymis
gibi finansal tablolarda geriye doniik olarak da uygulanir. Sirket’in cari dénemde muhasebe
politikalarinda bir degisiklik olmamistir.

Muhasebe tahminleri, giivenilir bilgilere ve makul tahmin yontemlerine dayanilarak yapilir. Ancak,
tahminin yapildig1 kosullarda degisiklik olmasi, yeni bir bilgi edinilmesi veya ilave gelismelerin
ortaya ¢ikmasi sonucunda tahminler gézden gegirilir. Muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi,
yalmzca bir déneme iliskinse, degisikligin yapildigi cari dénemde, gelecek donemlere de iliskinse,
hem degisikligin yapildig1 donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik olarak, dénem kart
veya zararmin belirlenmesinde dikkate aliacak sekilde finansal tablolara yansitilir.

Cari dénem faaliyet sonucuna bir etkisi olan veya sonraki donemlere etkisi olmasi beklenen
muhasebe tahminindeki bir degisikligin niteligi ve tutari finansal tablo dipnotlarinda, gelecek
dénemlere iliskin etkinin tahmininin miimkiin olmadig1 haller disinda agiklanir. Sirket’in cari
dsnemde faaliyet sonuglarina etkisi olmasi beklenen muhasebe tahmin degisikligi bulunmamaktadir.

2.3. Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar

31 Aralik 2025 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalari asagida ozetlenen | Ocak 2025 tarihi itibariyle gecerli yeni ve
degistirilmis TFRS ve TFRS yorumlan diginda onceki yilda kullamlanlar ile tutarh olarak

uygulanmugtir. m\
/,/ '}- . {:* \




DORA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirast'min (“TL") 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmigtir.)

TMS 21 Degisiklikleri — Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

May1s 2024’te KGK, TMS 21’e yonelik degisiklikler yayimlamistir. Degisiklikler bir para biriminin
takas edilebilirliginin olup olmadiginm nasil degerlendirilecegi ile para biriminin takas edilebilirliginin
olmadig1 durumda gegerli kurun ne sekilde tespit edilecegini belirlemektedir. Degisiklige gore, bir para
biriminin takas edilebilirligi olmadig1 igin gegerli kur tahmini yapildiginda, ilgili para biriminin diger
para birimiyle takas edilememesinin isletmenin performans, finansal durumu ve nakit akigni nasil
etkiledigini ya da nasil etkilemesinin beklendigini finansal tablo kullanicilarmm anlamasini saglayan
bilgiler agiklanir. Degisiklikler uygulandiginda, karsilagtirmal: bilgiler yeniden diizenlenmez.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde onemli bir etkisi
olmamaistir.

ii) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarm onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi i¢in heniiz
yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmamas yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedikge yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige
girmesinden sonra finansal tablolarmi ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirimer Isletmenin istirak veya Is Ortakhgma Yaptigi
Varhik Satislar1 veya Katkilari

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagh olarak degistirilmek
iizere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan soz konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini
siiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Sirket s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra
degerlendirecektir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu
standart, hali hazirda ¢ok cesitli uygulamalara izin veren TFRS 4’iin yerine gegmektedir. TFRS 17,
sigorta sozlesmeleri ile istege bagh katilim &zelligine sahip yatirm sozlesmeleri diizenleyen tiim
isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

SEDDK tarafindan 15.12.2025 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan teblig ile degistirilen Sigorta ve
Reasiirans ile Emeklilik Sirketlerinin Finansal Tablolarmmn Sunumu Hakkinda Teblig uyarinca TFRS
17’nin uygulamasma iligkin yiiriirliik tarihinin 01.01.2027 tarihine ertelenmesi nedeniyle KGK’nin
Tiirkiye Sigorta, Reasiirans ve Emeklilik Sirketleri Birligi Baskanhgi’na gonderdigi 07.01.2026 tarihli
E-64088382-045.01-39032 sayili yazisinda sigorta, reasiirans veya emeklilik sirketi  bagh
ortakhig1/istiraki bulunan bankalar ve holding sirketlerinin bireysel ve konsolide finansal tablolarmda
TFRS 17’nin uygulama tarihinin 1 Ocak 2027 tarihine ertelendigi belirtilmistir.

Standart Sirket igin gegerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde etkisi
olmayacaktir.




DORA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL
TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tirk Lirast'nm (“TL ") 31 Aralk 2025 tarihi itibariyle satm alma giicii esasma gore TL cinsinden ifade edilmistir. )

TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Araglarin Smiflandiriimast ve Ol¢iimii

Agustos 2025°te KGK, finansal araglarm smiflandirilmasina ve lgtimiine yonelik (TFRS 9 ve TFRS
7°ye iligkin) degisiklikler yayimlamustir. Degisiklik finansal yiikiimliiliiklerin “sona erme tarihi”nde
finansal tablo dis1 birakilacagim agikliga kavusturmustur. Bununla birlikte degisiklikle, belirli
kosullarin  saglanmasi durumunda, elektronik 6deme sistemiyle yerine getirilen finansal
yiikiimliiliiklerin sona erme tarihinden 6nce finansal tablo dist birakilmasma yonelik muhasebe
politikas: tercihi getirilmektedir. Ayrica yapilan degisiklik, Cevresel, Sosyal Yonetimsel (ESG)
baglantili ya da kosula bagh benzer diger dzellikler igeren finansal varliklarin sdzlesmeye bagl nakit
akis 6zelliklerinin nasil degerlendirilecegi ile smirsiz sorumluluk dogurmayan varliklar ve s6zlesmeyle
birbirine bagh finansal araglara yonelik uygulamalar hakkinda agiklayict hiikiimler getirmektedir.
Bunun yan sira bu degisiklik ile birlikte, kosullu bir olaya (ESG baglantili olanlar dahil) referans veren
sdzlesmesel hiikiimler igeren finansal varhik ve yiikiimliliikler ile gergege uygun deger farki diger
kapsamh gelire yansitilarak 8lgiilen 6zkaynaga dayali finansal araglar i¢in TFRS 7’ye ilave agiklamalar
eklenmistir.

Soz konusu degisiklik, 1 Ocak 2026 tarihinde ya da sonrasinda baglayan yillik raporlama doneminde
yiiriirliige girecektir. Isletmelerin, finansal varliklarm siniflandirilmasi ile bununla ilgili agiklamalara
yonelik degisiklikleri erken uygulamasi ve diger degisiklikleri sonrasinda uygulamasi miimkiindiir.
Yeni hiikiimler, gegmis yillar karlari (zararlar) kaleminin agihis bakiyesinde diizeltme yapilmak
suretiyle geriye doniik olarak uygulanacaktir.

S6z konusu degisiklik Sirket i¢in gegerli degildir ve finansal durumu veya performansi iizerinde bir etki
bulunmamaktadir.

TFRS’lere iligkin Yillik Iyilestirmeler — Cilt 11

KGK tarafindan, Eyliil 2025’te “TFRS’lere Iligkin Yillik Iyilestirmeler - Cilt 117, asagida belirtilen
degisiklikleri igerek sekilde yaymlanmigtir:

- TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamas1 — TFRS’leri ilk kez uygulayan
bir isletme tarafindan gergeklestirilen korunma muhasebesi: Degisiklik, TFRS 1°de yer alan ifadeler ile
TERS 9°daki korunma muhasebesine iligkin hiikiimler arasindaki tutarsizhgin yaratacagi muhtemel
karistkligin ortadan kaldirilmas: amaciyla gergeklestirilmistir.

- TFRS 7 Finansal Araglar: A¢iklamalar — Finansal tablo dis1 birakmaya iliskin kazang ya da kayiplar:
TFRS 7°de, gozlemlenemeyen girdilerin ifade edilisinde degisiklige gidilmis ve TFRS 13’e referans
eklenmistir.

- TFRS 9 Finansal Araglar — Kira yiikiimliiliigiiniin kiraci tarafindan finansal tablo dig1 birakilmasi ile
islem fiyati: Kirac1 agisindan kira yiikiimliilagii ortadan kalktiginda, kiracinin TFRS 9°daki finansal
tablo dis1 birakma hiikiimlerini uygulamas: gerekliligi ile birlikte ortaya ¢ikan kazang ya da kaybin kar
veya zararda muhasebelestirilecegini agikliga kavusturmak amactyla TFRS 9°da degisiklige gidilmistir.
Ayrica, “islem bedeli’ne yapilan referansin kaldirilmasi amaciyla TFRS 9’da degisiklik
gergeklestirilmistir.

- TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar — “Fiili vekilin” belirlenmesi: TFRS 10 paragraflarindaki
tutarsizliklarin giderilmesi amactyla Standartta degisiklik yapiimistir.
- TMS 7 Nakit Akig Tablosu — Maliyet yontemi: Daha 6nceki degisikliklerle “maliyet yontemi”

ifadesinin kaldiriimast sonrasi Standartta gegen s6z konusu ifade silinmistir.

Degisiklikler 1 Ocak 2026 tarihi ya da sonrasinda baglayan yillik raporlama donemlerinde yiflirlii
girecek olup tiim degisiklikler igin erken uygulama miimkiindiir.
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Soz konusu degisiklik Sirket igin gegerli degildir finansal durumu veya performanst iizerinde bir etki
bulunmamaktadir.

TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Dogaya Bagh Elektrige Dayanan Sozlesmeler

KGK, Agustos 2025’te “Dogaya Bagli Elektrige Dayanan Sozlesmeler” degisikligini (TFRS 9 ve TFRS
7°ye iliskin) yaymmlamistir. Degisiklik, “kendi igin kullanim” istisnasma yonelik hiikiimlerin
uygulanmasm agikliga kavusturmakta ve bu tiir sozlesmelerin korunma araci olarak kullanilmasi
durumunda korunma muhasebesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, bu sézlesmelerin isletmenin
finansal performanst ve nakit akiglari iizerindeki etkisinin yatirmcilar tarafindan anlagilmasin
saglamak amactyla yeni agiklama hiikiimleri getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak 2026 tarihinde ya da
sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde yiiriirliige girmektedir. Frken uygulamaya izin
verilmekte olup erken uygulama durumunda bu husus dipnotlarda agiklanir.

“Kendi i¢in kullanim” hiikiimleriyle ilgili olarak yapilan agikliga kavusturmalar geriye déniik olarak
uygulanir, ancak riskten korunma muhasebesine izin veren hiikiimler ilk uygulama tarihi ya da
sonrasinda tanimlanan yeni riskten korunma iligkilerine ileriye yonelik uygulanir.

S6z konusu degisiklik Sirket igin gegerli degildir ve finansal durumu veya performanst iizerinde bir etki
bulunmamaktadir.

TFRS 18 — Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve A¢iklama Standard:

KGK Mayis 2025°te, TMS 1’in yerini alan TFRS 18 Standardini yaymmlamigtir. TFRS 18 belirli toplam
ve alt toplamlarin verilmesi dahil, kar veya zarar tablosunun sunumuna iliskin yeni hiikiimler
getirmektedir. TFRS 18 isletmelerin, kar veya zarar tablosunda yer verilen tiim gelir ve giderleri, esas
faaliyetler, yatirim faaliyetleri, finansman faaliyetleri, gelir vergileri ve durdurulan faaliyetler olmak
lizere bes kategoriden biri igerisinde sunmasin zorunlu kilmaktadir. Standart ayrica yonetim tarafindan
belirlenmis performans &lgiitlerinin agiklanmasim gerektirmekte ve bunun yam sira asli finansal
tablolar ile dipnotlar i¢in tanimlanan islevlere uygun sekilde finansal bilgilerin toplulagtirilmasma ya da
ayristirlimasina yonelik yeni hiikiimler getirmektedir. TFRS 18’in yayimlanmastyla beraber TMS 7,
TMS 8 ve TMS 34 gibi diger finansal raporlama standartlarinda da belirli degisiklikler meydana
gelmistir. TFRS 18 ve ilgili degisiklikler 1 Ocak 2027 tarihinde ya da sonrasinda baslayan raporlama
dénemlerinde yiiriirliige girecektir. Bununla birlikte, erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS 18
geriye doniik olarak uygulanacaktir.

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir. Bu
standart, kar veya zarar tablosundaki giincellemelere odaklanan, mali tablolarn sunumuna ve
agiklanmasina iliskin yeni standarttir. TFRS 18'de getirilen temel yeni kavramlar asagidakilerle

ilgilidir:

« kar veya zarar tablosunun yapist
« igletmenin finansal tablolarinin diginda raporlanan belirli kr veya zarar performans olgiitleri (yani

yonetim tarafindan tanimlanan performans &lgiitleri) igin finansal tablolarda yapilmast gereken
aciklamalar; ve genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar igin gecerli olan toplulastirma ve
ayristirmaya iligkin gelistirilmis ilkeler.

Arahik 2025 tarihinde sona eren raporlama dénemi i¢in yapilacak agiklamalar asagidakileri igermelidir:

» degisikliklerin niteligi,
« TFRS 18%n, 1 Ocak 2027 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dﬁnemler'/l'"'
uygulanmasinimn zorunlu oldugu hususu, planlanan ilk uygulama tarihi ve asagidakilerden biri: '
« TFRS 18’in ilk uygulandigi dénemde, s6z konusu standardin uygulanmasinin isletmenin
tablolar: iizerindeki olasi etkilerinin degerlendirilmesine yardimer olacak bilinen veya makul olgi
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tahmin edilebilir bilgiler; veya bu etkilerin bilinmedigi veya makul dl¢iide tahmin edilebilir olmadig1
durumlarda, bu durumu ifade eden bir agiklama.

TMS 8’in 30-31’inci paragraflarina uyum saglamak amaciyla, isletmeler TFRS 18’in benimsenmesine
iliskin agiklamalar1 hazirlarken asagidaki ilkeleri dikkate almalidir:

a) Ac¢iklamalarin, isletmelerin uygulama siirecinin 2027 yilina dogru ilerlemesine paralel olarak
giderek daha ayrmtih hile gelmesi beklenmektedir.

Bir igletmenin agiklamalarinda yer verecedi ayrinti diizeyi, i¢ kontrol siireglerine iliskin ¢alismalar
dahil olmak iizere, ilk kez uygulamaya yonelik faaliyetlerindeki ilerleme seviyesine bagl olacaktir. 31
Aralik 2025 tarihinde sona eren hesap donemi itibariyla, uygulama siirecinde heniiz 6nemli bir ilerleme
kaydetmemis olan isletmeler, TFRS 18’in olas: etkilerini aktif olarak degerlendirdiklerini ve daha
kapsamli agiklamalarin makul olarak saglanamadigim belirtmekle yetinebilir.

b) Uygun ve giivenilir olmasi hélinde nicel bilgilerin sunulmasimn degerlendirilmesi

Isletmenin bu tiir agiklamalar1 yapabilmesi i¢in uygun ve giivenilir bir dayanaga sahip olmasi ve s6z
konusu

bilgilerin gegici nitelikte olduguna iliskin agik agiklamalar sunmas: kaydiyla, 6n taslak tutarlarin
aciklanmasi uygun olabilir. Ornegin, bir isletme kir veya zarar tablosundaki ara toplamlar iizerindeki
etkileri nicel olarak ifade edebilir. Nicel etkilerin makul dlgiide tahmin edilebilir olmamasi durumunda,
bu hususa iliskin bir aciklama yapilmahdir. Isletmeler, bilinen ve makul dlgiide nicel olarak ifade
edilebilen etkileri agiklayabilir; ancak uygulama tarihinden once, Yonetim Performans Olgiitleri
(MPM) mutabakati gibi TFRS 18 kapsamindaki agiklamalarin erken sunulmasi beklenmemektedir.

¢) Diger kamuya acik iletisimlerle uyumun degerlendirilmesi

Yonetimin, 6rnegin bir yatirimer sunumunda, éngoriilen etkilere iligkin kamuya agik aciklamalarda
bulunmus olmas1 hilinde, TMS 8 kapsaminda finansal tablolarda yer verilen agiklamalarin bu

iletigimlerle
tutarli olmas1 gerekmektedir

d) Aciklamalar,

Yalnizca raporlama dénemi sonu itibariyla mevcut olan bilgilere degil, finansal tablolarin yayimlanma
tarihine kadar mevcut olan bilgilere dayanmalidir.

S6z konusu standardin  Sirket’in  finansal durumu ve performans:1 iizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

TFRS 19 - Yeni Kamuya Hesap Verilebilirlizi Bulunmayan Bagh Ortakhklar: Aciklamalar
Standards

Agustos 2025 tarihinde KGK, belirli igletmeler i¢in, TFRS’lerdeki finansal tablolara alma, 6lgiim ve
sunum hiikiimlerini uygularken azaltilmis agiklamalar verilmesi opsiyonunu sunan TFRS 19°u

yaymmlamistir.
Aksi belirtilmedikge, TFRS 19'u uygulamay: segen kapsam dahilindeki isletmelerin diger TFRS’lerdeki
aciklama hukumlenm uygulamasina gerek kalmayacaktir. Bagh ortakhk mtehgmde olan, kamuya

secebilecektir.
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TFRS 19, 1 Ocak 2027 tarihi ya da sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinde yiiriirliige girmekle
birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu Standardin erken uygulanmasi tercih edildiginde, bu

husus dipnotlarda agiklanur.

Bu Standardin ilk kez uygulandigi ilk raporlama déneminde (yillik ya da ara dénem), karsilastirmali
dénem icin sunulan agiklamalarin, TFRS 19 uyarinca cari dénemde yer verilen agiklamalar ile uyumlu

hale getirilmesi gerekir.

S5z konusu Standart Sirket i¢in gecerli degildir.

iii) Uluslararas:t Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanmis fakat
KGK tarafindan yayimnlanmamis degisiklikler

Asagida belirtilen UMS 21°e yonelik degisiklikler UMSK tarafindan yaymlanmis ancak heniiz KGK
tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/yaymlanmamistir.  Bu  sebeple TFRS’nin  bir pargasim
olusturmazlar.Sirket finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu degisiklikler TFRS’de
yiiriirliige girdikten sonra yapacaktir.

UMS 21 Degisiklikleri — Yiiksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim

Kasim 2025 tarihinden UMSK tarafindan yayimlanan séz konusu degisiklikler, yiksek enflasyonlu
olmayan bir fonksiyonel para biriminden yiiksek enflasyonlu sunum para birimine ¢evrimde kapanis
kurunun kullanmint zorunlu kilmistir. Buna gore, fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan
bir ekonominin para birimi olmakla birlikte, sunum para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para
birimi olan bir isletme; faaliyet sonuglar1 ve finansal durumunun cevriminde, karsilagtirmal tutarlar
dahil ilgili tiim tutarlart igin (diger bir ifadeyle, varhiklar, yikiimliliikler, dzkaynak kalemleri, gelir ve
giderleri igin), cari donem sonundaki kapanis kurunu kullanir. Bununla birlikte, fonksiyonel para birimi
ve sunum para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan bir isletme, fonksiyonel para
birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan bir yurtdis1 isletmesine ait
karsilagtirmali tutarlari, UMS 29 uyarinca genel fiyat endeksi uygulamak suretiyle cari Olglim
biriminden ifade eder. Bu degisiklikler ayrica belirli ilave agiklama yiikimliliikleri de getirmektedir.

S5z konusu degisiklikler, ortaya gikan bilginin faydaliigimi maliyet etkin bir sekilde iyilestirmeyi
amaclamaktadir. Paydaslardan alian geri bildirimler dogrultusunda gelistirilen bu degisikliklerin,
uygulamadaki gesitliligi azaltmasi ve yiiksek enflasyonlu bir para biriminde raporlama igin daha agik
bir temel saglamasi beklenmektedir.
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2.4. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalar1 asagida dzetlenmistir:

Hasilat

Sirket, TFRS 15 “Miisteri S6zlesmelerinden Hasilat Standardr” dogrultusunda asagida yer alan bes
asamah model kapsaminda hasilat1 finansal tablolarinda muhasebelestirmektedir.

e Miisteriler ile yapilan sézlesmelerin tamimlanmasi

o Sozlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi
o Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi

¢ islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitilmasi

e Hasilatin muhasebelestirilmesi

Sirket, miisterilerle yapilan her bir sézlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirerek, s6z
konusu mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verdigi her bir taahhiidii ayri bir edim yiikiimliiligi
olarak belirlemektedir.

Her bir edim yiikiimliiligi i¢in, edim yiikiimliiliigiiniin zamana yayili olarak m1 yoksa belirli bir anda
m1 yerine getirilecegi sozlesme baslangicinda belirlenir. Sirket, bir mal veya hizmetin kontrollinii
zamanla devreder ve dolayisiyla ilgili satislara iliskin edim yiikiimliiliiklerini zamana yayili olarak
yerine getirirse, s6z konusu edim yiikiimliiliklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi
dlgerek hasilat: zamana yayih olarak finansal tablolara alir.

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliiliigiinii yerine
getirdiginde veya getirdikge, bu edim yiikiimliligiine tekabiil eden islem bedelini hasilat olarak
finansal tablolarma kaydeder. Mal veya hizmetlerin kontroli miisterilerin eline gectiginde (veya
gectikge) mal veya hizmet devredilmis olur.

Sirket, satist yapilan mal veya hizmetin kontroliiniin miisteriye devrini degerlendirirken,

a) Sirket’in mal veya hizmete iligkin tahsil hakkinasahipligi,

b) miisterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

¢) mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) miisterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan dnemli risk ve getirilere
sahipligi,

e) miigterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kogullarmi dikkate alir.

Sirket, s6zlesmenin baglangicinda, miisteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile miisterinin
bu mal veya hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gegen siirenin bir yil veya daha az olacagini
ongdrmesi durumunda, taahhiit edilen bedelde dnemli bir finansman bileseninin etkisi igin diizeltme
yapmamaktadir.

Diger taraftan, hasilatin igerisinde nemli bir finansman unsuru bulunmast durumunda, hasilat degeri
gelecekte olusacak tahsilatlarm, finansman unsuru icerisinde yer alan faiz oram ile indirgenmesi ile
tespit edilir. Fark, tahakkuk esasina gore esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili donemlere
kaydedilir.

Faiz geliri:

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen dmril boyunca ilgili finansal varliktan elde egi ”ecql(‘}_“_ {#‘v \\\
N
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tahmini nakit girislerini s6z konusu varligin kayith degerine indirgeyen efektif faiz oram njépetinde ,
ilgili donemde tahakkuk ettirilir. (( o lﬁ
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Temettii ve diger gelirler:

Hisse senedi yatirimlarndan elde edilen temettii geliri, hissedarlarin temettii alma hakki dogdugu
zaman kayda alinir.

Diger gelirler, hizmetin verilmesi veya gelirle ilgili unsurlarin gerceklesmesi, risk ve faydalarin
transferlerinin yapilmis olmasi, gelir tutarmin giivenilir sekilde belirlenebilmesi ve islemle ilgili
ekonomik faydalarin Sirket’a akmasmin muhtemel olmasi {izerine alinan veya alinabilecek bedelin
makul degeri iizerinden tahakkuk esasina gére kayitlara alinr.

Finansal Varhklar

Smiflandirma

Sirket, finansal varliklarim “itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen”, “gercege uygun deger
farki diger kapsamli gelir tablosuna yansitilan” ve “gergege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal varliklar” olarak ii¢ siifta muhasebelestirmektedir. Simniflandirma, finansal
varliklarm yonetimi igin isletmenin kullandig: is modeli ve finansal varhgm sézlesmeye bagh nakit
akislarimn ozellikleri esas alinarak yapilmaktadir. Sirket, finansal varliklarinin siniflandirmasini satin

alindiklar1 tarihte yapmaktadir.

Sirket’in finansal varliklarin yonetiminde kullandig: is modelinin degistigi durumlar harig, finansal
varliklar ilk muhasebelestirilmelerinden sonra yeniden siniflanmaziar; is modeli degisikligi durumunda
ise, degisikligin akabinde takip eden raporlama déneminin ilk giiniinde finansal varliklar yeniden

siniflanirlar.

Muhasebelestirme ve Olciimleme

“itfa edilmis maliyeti iizerinden &lgiilen finansal varliklar”, sozlesmeye baglh nakit akiglarinin tahsil
edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve s6zlesme sartlarinda belirli tarihlerde
sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz odemelerini igeren nakit akiglarmimn
bulundugu, tiirev arag olmayan finansal varliklardir. Sirket’in itfa edilmis maliyet bedelinden
muhasebelestirilen finansal varliklari, “nakit ve nakit benzerleri”, “ticari alacaklar”, “diger alacaklar”
ve “finansal yatirmlar” kalemlerini igermektedir.

flgili varliklar, finansal tablolara ilk kayda alimlarinda gercege uygun degerleri ile; sonraki
muhasebelestirmelerde ise etkin faiz oram yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedelleri iizerinden
dlgiilmektedir. itfa edilmis maliyeti @izerinden Olgiilen ve tiirev olmayan finansal varliklarmn
degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

“Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar”, sozlesmeye bagli nakit
akislarmimn tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasinm amaglayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulan ve sozlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz 6demelerini igeren nakit akiglarimin bulundugu tiirev arag olmayan finansal varhklardur. igili
finansal varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger diisiikliigii kazang ya da kayiplari ile
kur farki gelir veya giderleri disinda kalanlar diger kapsamli gelire yansitilir. S6z konusu varliklarin
satilmast durumunda diger kapsamh gelire siniflandirilan degerleme farklar1 gegmis y1l karlarma
siniflandirilir.

15



——

DORA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutariar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi'nin (“TL") 31 Aralik 2025 tariki itibariyle satn alma giicii esasma gore TL cinsinden ifade edilmistir.) -

Sirket, dzkaynaga dayal finansal varliklara yapilan yatirimlar icin, gercege uygun degerinde sonradan
olusan degisimlerin diger kapsamli gelire yansitilmasi yontemini, ilk defa finansal tablolara alma
sirasinda geri doniilemez bir sekilde tercih edebilir. S6z konusu tercihin yapilmasi durumunda, ilgili
yatirimlardan elde edilen temettiiler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

“Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, itfa edilmis maliyeti
iizerinden dlgiilen ve gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar
diginda kalan finansal varliklardan olusmaktadir. S6z konusu varliklarin degerlemesi sonucu olugan
kazang ve kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Finansal Tablo Disi Birakma

Sirket, finansal varliklarla ilgili s6zlesme uyarinca meydana gelen nakit akislari ile ilgili haklar1 sona
erdiginde veya ilgili haklarini, bu finansal varlik ile ilgili biitiin risk ve getirilerinin sahipligini bir alim
satim islemiyle devrettiginde sz konusu finansal varhig kayitlarindan ¢ikarr. Sirket tarafindan
devredilen finansal varliklarin yaratilan veya elde tutulan her tiirlii hak, ayr1 bir varlik veya yiikiimliiliik
olarak muhasebelestirilir.

Deger Diisiikliigil

Finansal varliklar ve sozlesme varliklari deger diisiikligii "beklenen kredi zaran" (BKZ) modeli ile
hesaplanmaktadir. Deger diisiikligii modeli, itfa edilmis maliyet finansal varliklara ve sozlesme
varliklarina uygulanmaktadir. Zarar karsiliklari asafidaki bazda olglilmiistiir; 12 aylik BKZ'ler:
raporlama tarihinden sonraki 12 ay iginde olasi temerriit olaylarindan kaynaklanan BKZ’lerdir.

Omiir boyu BKZ'ler: bir finansal aracin beklenen &mrii boyunca muhtemel biitiin temerriit olaylarindan
kaynaklanan BKZ'lerdir. Omiir boyu BKZ 6l¢timi, raporlama tarihinde bir finansal varlik ile ilgili
kredi riskinin ilk muhasebelestirme anindan sonra 6nemli 6lgiide artmasi halinde uygulanr. ilgili artigin
yasanmadig diger her tiirlii durumda 12 aylik BKZ hesaplamasi uygulanmustir.

Sirket, finansal varligin kredi riskinin raporlama tarihinde diisiik bir kredi riskine sahip olmasi
durumunda, finansal varligm kredi riskinin 6nemli dlglide artmadigin tespit edebilir. Bununla birlikte,
omiir boyu BKZ 6lgtimii (basitlestirilmis yaklasim), snemli bir finansman unsuru olmaksizin ticari
alacaklar ve sozlesme varhklari igin daima gegerlidir.

Ticari Alacaklar

Ticari alacaklar orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen dénemlerde elde edilecek
tutarlarimin etkin faiz yontemi ile itfa edilmis degerinden muhasebelestirilirler. Belirlenmis faiz oran
olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oranmnmn etkisinin ¢ok biiyiikk olmamasi durumunda,
fatura tutarindan gosterilmistir. Finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen
ve onemli bir finansman bileseni icermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarin deger
diisiikliigii hesaplamalar1 kapsaminda “basitlestirilmis yaklagimi” uygulanmaktadir. S6z konusu
yaklagim ile, ticari alacaklarin belirli sebeplerle deger diisiikliigiine ugramadig durumlarda
(gergeklesmis deger diisiikliigii zararlari haricinde), ticari alacaklara iliskin zarar karsiliklar1 “6miir
boyu beklenen kredi zararlarma” esit bir tutardan dl¢iilmektedir (TFRS 9).

Deger diisiikliigii karstlig1 ayrilmasi takiben, deger diisiikliigline ugrayan alacak tutarmin tamaminin
veya bir kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan deger diisiikliigii karsiligindan
diisiilerek esas faaliyetlerden diger gelirlere kaydedilir.

Ticari islemlere iligkin vade farki gelirleri/giderleri ile kur farki kar/zararlari, kar veya zarar tables
“Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler/Giderler” hesabi icerisinde muhasebelestirilirler. 4
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Finansal Yiikiimliiliikler

Finansal yiikiimliiliikler, ilk muhasebelestirilmesi sirasinda gercege uygun degerinden dlgiiliir. Tgili
finansal yikiimliiligiin yiiklenimi ile dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de s6z konusu

gercege uygun degere ilave edilir.

Finansal yiikiimliilikler 6zkaynaga dayali finansal araglar ve diger finansal yiikiimliilikler olarak
smiflandirilir.

Diger Finansal Yiikiimliiliikler

Diger finansal yiikiimliilikler sonraki donemlerde etkin faiz oram iizerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi; finansal yiikiimliiliigiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmas1 ve ilgili faiz
giderinin iliskili oldugu déneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen dmrii
boyunca veya uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak
tahmini nakit ddemelerini tam olarak ilgili finansal yiikiimliiliigiin net bugiinkii degerine indirgeyen

orandir.
Ticari Borg¢lar

Ticari borglar, olagan faaliyetler igerisinde tedarikgilerden saglanan mal ve hizmetlere iligkin yapilmasi
gereken ddemeleri ifade etmektedir. Ticari borglar, ilk olarak gergege uygun degerinden ve miiteakip
dénemlerde etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyetinden olgiiliirler.

Bor¢lanma Maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli Slgiide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda,
satin alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iligkilendirilen borglanma maliyetleri, ilgili varhk
kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varhigin maliyetine dahil edilmektedir. Yatirimla ilgili
kredinin heniiz harcanmamis kismimn gegici siire ile finansal yatirimlarda degerlendirilmesiyle elde
edilen finansal yatirrm geliri aktiflestirmeye uygun borglanma maliyetlerinden mahsup edilir. Diger
tiim bor¢lanma maliyetleri, olugtuklar1 dénemlerde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Siipheli Alacaklar Karsilig

Sirket, tahsil imkanmin kalmadigina dair objektif bir bulgu oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar igin
siipheli alacak kargilig: ayirmaktadir. S6z konusu bu karsihgn tutari, alacagin kayith degeri ile tahsili
miimkiin tutar arasindaki farktir. Tahsili miimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil
edilebilecek meblaglar dahil olmak iizere tiim nakit akislarinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz
orani esas almarak iskonto edilen degeridir

Siipheli alacak tutarma karsilik ayrilmasmi takiben, siipheli alacak tutarmmn tamamimm veya bir
kismmnin tahsil edilmesi ya da toplam ticari alacak tutarnin azalmasina istinaden politikas1 geregi
hesaplamis oldugu karsilik tutarinin azalmast durumunda, tahsil edilen tutar ve politikasi geregi daha az
hesaplanan tutar, ayrilan siipheli alacak kargiligindan diisiilerek esas faaliyetlerden diger gelirlere

kaydedilir.
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Kiralama Islemleri
Kiract Durumunda Sivket

Finansal Kiralama

Finansal kiralama yoluyla elde edilen maddi duran varlik, varligin kiralama déneminin bagindaki vergi
avantaj veya tesvikleri diisiildiikten sonraki gergege uygun degerinden veya asgari kira 6demelerinin o
tarihte indirgenmis degerinden diisiik olani iizerinden aktiflestirilir. Anapara kira &demeleri
yiikiimliiliik olarak gosterilir ve 6dendikge azaltilir. Faiz odemeleri ise, finansal kiralama donemi
boyunca kar veya zarar tablosunda giderlestirilir. Finansal kiralama sozlesmesi ile elde edilen maddi
duran varliklar, varligm faydali 5mrii boyunca amortismana tabi tutulur.

Operasyonel Kiralama

TFRS 16, kiracilar agisindan mevcut uygulama olan finansal kiralama islemlerinin bilangoda ve
faaliyet kiralamasina iligkin yiikiimliiliiklerin bilango disinda izlenmesi seklindeki ikili muhasebe
modelini ortadan kaldirmaktadir. Bunun yerine, tim kiralamalar igin mevcut finansal kiralama
muhasebesine benzer olarak bilango bazli tekil bir muhasebe modeli ortaya koyulmaktadir. Kiraya
verenler icin muhasebelestirme mevcut uygulamalara benzer sekilde devam etmektedir.

Kiracilar, bu standard kisa vadeli kiralamalara (kira siiresi 12 ay ve daha kisa olan kiralamalar) veya
dayanak varligin diisiik degerli oldugu kiralamalara (6rnegin kisisel bilgisayarlar, baz1 ofis ekipmanlar,
vb.) uygulamama istisnasina sahiptir. Kiralamanin fiilen basladig tarihte kirac, kira yiikiimliiliigiinii o
tarihte 5denmemis olan kira 6demelerinin bugiinkii degeri {izerinden Olger (kiralama yiikiimliiliigii) ve
ayni tarih itibariyla ilgili kullanim hakki varligini da kayitlaria alarak kira siiresi boyunca amortismana
tabi tutar. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimni faiz oranmin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu
oran kullamlarak iskonto edilir. Kiraci, bu oranm kolaylikla belirlenememesi durumunda, kiracinin
alternatif borglanma faiz oranini kullanir. Kiraci, kiralama yiikiimliiliigi tizerindeki faiz gideri ile
kullanim hakki varhiginin amortisman giderini ayr1 olarak kaydetmelidir.

Kiralayan durumunda Sirket

Finansal kiralama islemleri

Finansal kiralamaya konu olan varhik bilangoda yapilan net kiralama tutarina esit bir alacak olarak
gosterilir. Faiz geliri kiralayanm kiralanan varhk ile ilgili net yatirim tutar: iizerinden sabit bir
dénemsel getiri orami yaratacak sekilde belirlenir ve ilgili donemde tahakkuk etmeyen kismi
kazanilmanus faiz geliri olarak tanimlanir.

Operasvonel kiralama islemleri

Faaliyet kiralamasinda, kiralanan varlklar, bilangoda yatirim amagh gayrimenkuller veya maddi duran
varliklar altnda smmiflandirilir ve elde edilen kira gelirleri kiralama dénemi siiresince, esit tutarlarda
gelir tablosuna yansitithr. Kira geliri kira donemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna
yansitilmaktadir.
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Yatinm amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde veya idari maksatlarla kullanilmak veya islerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi i¢in elde tutulan araziler
yatirim amagl gayrimenkuller olarak simflandirilmistir. Yatirim amacl gayrimenkuller tespit edilen
makul degeri iizerinden finansal tablolara yansitilmistir. Yeniden degerleme g¢alismalarmn sikligi,
yatrim amagh gayrimenkullerin tagman degerlerinin ilgili raporlama donemi sonu itibarryla makul
degerlerinden Gnemli dlgiide farkli olmadigindan emin olacak sekilde belirlenir. Makul deger
degisiminden kaynaklanan kazang veya kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Bir maddi duran varhgn kullanim sekli ve amaci degisip gergefe uygun deger esasma gore olgiilen
yatim amagl gayrimenkullere transfer edildiginde Sirket, kullanimdaki degisikligin gerceklestigi
tarihe kadar TMS 16 “Maddi Duran Varliklar” standardim uygular. Sirket, kullamim seklinin degistigi
tarihte, TMS 16 “Maddi Duran Varliklar” uyarinca hesaplanan defter degeri ile makul deger arasmdaki

farklihg1 6zkaynaklar altmda yeniden degerleme ve dlgiim kazanglar1 olarak muhasebelestirmektedir.

Yatirim amagh gayrimenkuliin maliyet bedeli ile gergege uygun degeri arasindaki fark gelir tablosunda
yatirim faaliyetlerden gelirler altinda, makine ve techizatlarin maliyet bedeli ile gergege uygun degeri
arasindaki negatif fark yatirrm faaliyetlerinden giderler altinda, pozitif fark &zkaynaklarin altinda
“Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazanglari” hesabinda takip edilmektedir. S6z konusu pozitif tutara
iliskin hesaplanan ertelenmis vergi tutar1 da yine ayni hesaptan diisiilmektedir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar maliyet degerleri iizerinden birikmis amortisman ve varsa birikmis deger kaybi
diisiilerek gosterilmektedir. Maddi duran varliklar satildif1 zaman bu varliga ait maliyet ve birikmis
amortismanlar ilgili hesaplardan diigiildiikten sonra olusan gelir ya da gider, gelir tablosuna dahil
edilmektedir.

Maddi duran varhigin maliyet degeri; alig fiyati, ithalat vergileri ve geri iadesi miimkiin olmayan
vergiler, maddi duran varhg: kullanima hazir hale getirmek icin yapilan masraflardan olugmaktadir.
Maddi duran varhigm kullanimina bagslandiktan sonra olusan tamir ve bakim gibi harcamalar,
olustuklar1 donemde gider olarak gelir tablosunda raporlanmaktadir. Yapilan harcamalar ilgili maddi
duran varliga gelecekteki kullanimmda ekonomik bir deger artisi sagliyorsa bu harcamalar varligin
maliyetine eklenmektedir.

Amortisman, maddi duran varliklarin kullanima hazir oldugu tarihten itibaren ayrilir. ilgi]i varliklarin
atil durumda bulunduklari dsnemde de amortisman ayrilmaya devam edilir.

Ekonomik émiir ve amortisman metodu diizenli olarak gozden gegirilmekte, buna bagl olarak metodun
ve amortisman siiresinin ilgili varliktan edinilecek ekonomik faydalari ile paralel olup olmadigina
bakilmaktadir ve gerektiginde diizeltme islemi yapilmaktadir.
Amortisman siireleri agagidaki gibidir:

Demirbaglar

Ozel Maliyetler
Tagitlar
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Maddi Olmayan Duran Varhklar
Satin alman maddi olmayan duran varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, ayr olarak elde edilen bilgisayar yazilimlar1 ve kullamim lisanlarindan
olugmaktadir.

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar1 ve birikmis
deger diisiikliikleri diisiilditkten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali dmiirlerine
gore dogrusal amortisman yontemi kullamlarak itfa edilir. Beklenen faydali 6miir ve amortisman
yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gézden
gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir. Isletme igerisinde
olusturulan maddi olmayan duran varliklar bulunmamaktadir.

Maddi olmayan duran varliklar maliyet bedelleri iizerinden 3 yil, dogrusal amortisman yontemi
kullanilarak kist usulii itfa edilmektedir.

Maddi olmayan duran varliklarin bilango dist birakilmast

Bir maddi olmayan duran varlik elden g¢ikarildiginda veya kullammi ya da satisindan, gelecekte
ekonomik yarar elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilango) dist
birakilir. Bir maddi olmayan duran varligin finansal durum tablosu (bilango) dig1 birakilmasindan
kaynaklanan kar ya da zarar, varsa, varliklarm elden ¢ikarilmasindan saglanan net tahsilatlar ile defter
degerleri arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu fark, ilgili varlik finansal durum tablosu (bilango) disina
alindig1 zaman kér veya zararda muhasebelestirilir.

Varhklarda Deger Diisiikliigii

Sirket, her bilango tarihinde ertelenen vergi varliklar ve gergege uygun degerleri ile gosterilen finansal
varliklar1 disinda kalan her varlik igin her bilango tarihinde, s6z konusu varliga iliskin deger kaybimin
olduguna dair herhangi bir gosterge olup olmadigin analize tabi tutmaktadir. Eger boyle bir gosterge
mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir tutar1 tahmin edilir.

Eger s6z konusu varligin veya o varliga ait nakit iireten herhangi bir biriminin kayith degeri, kullanim
veya satig yoluyla geri kazanilacak tutarmdan yiiksekse deger diisiikliigii meydana gelmistir. Geri
kazanilabilir tutar varligin net satig fiyati ile kullamm degerinden yiiksek olami secilerek bulunur.
Kullanim degeri, bir varligin siirekli kullanimindan ve faydal émrii sonunda elden gikarilmasindan
elde edilmesi beklenen nakit akimlarinin tahmin edilen bugiinkii degeridir. Deger diisiikliigii kayiplari
gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Bir alacakta olusan deger diisiikliigii kaybi, o varhgm geri kazamlabilir tutarindaki miiteakip artigin,
deger diisiikliigiiniin  kayitlara ahnmalarim izleyen donemlerde ortaya ¢ikan bir olayla
iliskilendirilebilmesi durumunda geri gevrilir. Diger varliklarda olusan deger diisiikliigii kaybi, geri
kazamilabilir tutar belirlenirken kullanilan tahminlerde bir degisiklik oldugu takdirde geri gevrilir.
Deger diisiikliigii kaybmm iptali nedeniyle varligin kayitl degerinde meydana gelen artis, Snceki
yillarda hi¢ deger diisiikliigii kaybinin finansal tablolara alinmamig olmast halinde belirlenmis olacak
kayith degeri (amortismana tabi tutulduktan sonra kalan net tutar) asmamalidir.
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Bor¢lanma Maliyetleri ve Alinan Krediler

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli 6lgiide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar) s6z
konusu oldugunda, satm alinmasi, yapiumi veya iretimi ile dogrudan iligkilendirilen borglanma
maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil
edilmektedir. Diger tiim borglanma maliyetleri, olustuklar1 dénemde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Kur Degisiminin Etkileri

Sirket’in finansal tablolari faaliyette bulundugu temel ekonomik g¢evrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in mali durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in gegerli
para birimi olan ve finansal tablolar igin sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Sirket’in finansal tablolarmin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para
birimleri) gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir.
Bilangoda yer alan dvize endeksli parasal varlik ve yiikiimliliikler bilango tarihinde gegerli olan kurlar
kullanilarak Tiirk Lirasi’na ¢evrilmektedir.

Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden
kaydedilmis olanlar, gergege uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL’ye
¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden &lgiilen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler
yeniden gevrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklari, asagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklar: donemdeki kar ya da zararda
muhasebelestirilirler:

v Gelecege yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iligkili olan ve yabanci
para birimiyle gosterilen borglar iizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele
alinan ve bu tiir varliklarin maliyetine dahil edilen kur farklar,

Yurtdisi faaliyetindeki net yatirimn bir pargasini olusturan, ¢evrim yedeklerinde muhasebelestirilen ve
net yatirimm satiginda kar ya da zararla iligkilendirilen, ddenme niyeti ya da ihtimali olmayan yurtdigt
faaliyetlerden kaynaklanan parasal borg ve alacaklardan dogan kur farklar1.

Hisse Basina Kazang- Siirdiiriilen Faaliyetlerden Hisse Bagina Kazang

Hisse basina kazang/zarar miktari, dénem kar/zararinim; siirdiiriilen faaliyetlerden hisse basma
kazang/zarar miktar1 ise, siirdiiriilen faaliyetlerden ddnem kar/zararmin Sirket hisselerinin dénem
icindeki zaman agirlikh ortalama pay adedine bsliinmesiyle hesaplanir.

Tiirkiye’de girketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis y1l karlarindan dagittiklart “bedelsiz hisse™
yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazang hesaplamalarinda,
ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse
say1s1, s6z konusu hisse senedi dagitimlarmm gegmise doniik etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.

Hisse bagmna kazancin hesaplanmasinda, diizeltme yapilmasini gerekli kilacak imtiyazli hisse veya
seyreltme etkisi olan potansiyel hisse bulunmamaktadir.
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Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Bilanco tarihinden sonraki olaylar, bilango tarihi ile finansal tablolarin yayinlanmasi igin onaylandig
tarih arasinda, Sirket lehine veya aleyhine ortaya gikan olaylari ifade eder. Diizeltme yapilip
yapilmamasina gore, iki tiir durum tamimlanmaktadur:

v’ bilango sonrasi diizeltme gerektiren olaylar; bilango tarihi itibariyle ilgili olaylarin var
olduguna iliskin kamtlar1 gdsteren kosullarin bulundugu durumlar,

v ilgili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya ¢iktigmnu gosteren gelismeler (bilango sonrast
diizeltme gerektirmeyen olaylar)

iligikteki finansal tablolarda, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylar kayda alinmigtir ve
bilango sonrasi diizeltme gerektirmeyen olaylar dipnotlarda gOsterilmistir.

Karsihklar, Kosullu Varlik ve Kosullu Yiikiimliiliikler

Karsiliklar

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliiliigiin bulunmasi ve
yiikiimliiliiglin yerine getirilmesi igin ekonomik fayda iceren kaynaklarm Sirketten g¢ikmalarmin
muhtemel olmasi ve yiikiimliilik tutarinin giivenli bir bigimde tahmin ediliyor olmast durumunda
finansal tablolarda karsilik ayrilir. Kargihklar, bilango tarihi itibariyle yitkiimliiliigiin yerine getirilmesi
i¢in yapilacak harcamanim Sirket yonetimi tarafindan yapilan en gergekei tahminine gore hesaplanir ve
etkisinin 6nemli oldugu durumlarda bugiinkii degerine indirmek igin iskonto edilir.

Kosullu Yiikiimliiliikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan bir
veya daha fazla kesin mahiyette olmayan olayin ileride gerceklesip gergeklesmemesi ile mevcudiyeti
teyit edilebilecek olan yiikiimliiliikler kosullu yiikiimliiliikler olarak degerlendirilir ve finansal tablolara
yansitilmazlar. Ciinkii yiikiimliiliiglin yerine getirilmesi i¢in, ekonomik fayda igeren kaynaklarm
isletmeden ¢ikma ihtimali bulunmamakta veya yiikiimliilik tutar1 yeterince giivenilir olarak
dlciilememektedir. Sirket ekonomik fayda igeren kaynaklarm isletmeden g¢ikmalari ihtimali gok uzak
olmadikga, kosullu yiikiimliiliiklerini finansal tablo dipnotlarinda g6stermektedir.

Kosullu Varliklar

Sirket’te gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam anlamiyla kontroliinde
bulunmayan bir veya daha fazla kesin olmayan olaym gergeklesip gergeklesmemesi ile teyit edilecek
olan varlik, kosullu varlik olarak degerlendirilmektedir. Ekonomik fayda iceren kaynaklarm igletmeye
girisi kesin degil ise kosullu varliklar finansal tablo dipnotlarinda agiklanmaktadir.

Kargilik tutarinin denmesi igin kullanilan ekonomik faydalarin tamaminin ya da bir kisminin ii¢iincii
taraflarca karsilanmasinmn beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri 6demesinin
kesin olmasi ve tutarin giivenilir bir sekilde hesaplanmasi durumunda, bir varhik olarak
muhasebelestirilmekte ve raporlanmaktadir.
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Kiralama islemleri
Kiraci Olarak

Finansal kiralama islemleri

Sirket’in esas olarak miilkiyetin tiim risk ve diillerini iistiine aldig1 maddi duran varlik kiralamast,
finansal kiralama seklinde smiflandmlir. Finansal kiralamalar, kiralama déneminin baglangicinda
finansal kiralama konusu sabit kiymetin rayi¢ degeri ile kira 6demelerinin bugiinkii degerinden diisiik
olanim esas almak suretiyle maddi duran varliklara dahil etmektedir. Kiralamadan dogan finansman
maliyetleri kiralama siiresi boyunca sabit bir faiz oram olusturacak sekilde kira donemine
yayilmaktadir. Ayrica, finansal kiralama konusu sabit kiymetler faydah omiirleri esas alinmak suretiyle
amortismana tabi tutulmaktadir. Finansal kiralama konusu sabit krymetlerin degerinde bir azalma tespit
edilirse deger diisiikliigii karsihg1 ayrilir. Finansal kiralama borglari ile ilgili faiz ve kur farki giderleri
gelir tablosuna yansitilmaktadir. Kira 6demeleri finansal kiralama borg¢larindan diisiiliir.

Operasyvonel kiralama islemleri

Miilkiyete ait risk ve diillerin 6nemli bir kisminmn kiralayana ait oldugu kiralama islemi, faaliyet
kiralamas1 olarak simflandirilir. Faaliyet kiralar1 olarak (kiralayandan alinan tegvikler diisiildiikten
sonra) yapilan Sdemeler, kira ddnemi boyunca dogrusal ydntem ile gelir tablosuna gider olarak
kaydedilir.

Kiralayan Olarak

Finansal kiralama islemleri

Finansal kiralamaya konu olan varlik bilangoda yapilan net kiralama tutarina esit bir alacak olarak
gosterilir. Faiz geliri kiralayanmn kiralanan varlik ile ilgili net yatinm tutan tizerinden sabit bir
dénemsel getiri oran1 yaratacak sekilde belirlenir ve ilgili donemde tahakkuk etmeyen kismi
kazanmilmamus faiz geliri olarak tanimlanir.

Operasvonel kiralama islemleri

Faaliyet kiralamasinda, kiralanan varliklar, bilangoda yatirim amagl gayrimenkuller veya maddi duran
varhklar altmda simiflandirilir ve elde edilen kira gelirleri kiralama dénemi siiresince, esit tutarlarda
gelir tablosuna yansitilir. Kira geliri kira dénemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna
yansitilmaktadir.

Iliskili Taraflar

Sirket’in iliskili taraflari, hissedarlik, sézlesmeye dayali hak, aile iliskisi veya benzeri yollarla karsi
tarafi dogrudan ya da dolayll bir sekilde kontrol edebilen veya onemli derecede etkileyebilen
kuruluglar1 kapsamaktadir. Ekteki finansal tablolarda Sirket’in hissedarlari ve bu hissedarlar tarafindan
sahip olunan sirketlerle, bunlarin kilit yonetici personeli ve iliskili olduklari bilinen diger sirketler,
iliskili taraflar olarak tantmlanmagtir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tirk Lirast'mn (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibarivle satn alma giicii esasma gore TL cinsinden ifade edilmigtir.)

Asagidaki kriterlerden birinin varliginda, taraf Sirket ile iligkili say1lar:
i)  Soz konusu tarafin, dogrudan ya da dolayl olarak bir veya birden fazla araci yoluyla:

-Sirket’i kontrol etmesi, Sirket tarafindan kontrol edilmesi ya da
-Sirket ile ortak kontrol altinda bulunmasi (ana ortakliklar, bagli ortakliklar ve ayni is dahindaki

bagli ortakliklar déhil olmak iizere);
-Sirket iizerinde &nemli etkisinin olmasim saglayacak payimn olmasi veya Sirket iizerinde ortak

kontrole sahip olmasi;

ii)  Tarafin, Sirket’in bir istiraki olmast;

iii) Tarafin, Sirket’in ortak girisimci oldugu bir is ortaklig1 olmast;

iv) Tarafin, Sirket’in veya ana ortakhgmnn kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmasi;

v)  Tarafin, (i) ya da (iv) maddelerinde bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile iiyesi
olmasi;

vi) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da onemli etki altinda veya (iv) ya da (v)
maddelerinde bahsedilen herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayh olarak 6nemli oy

hakkina sahip oldugu bir isletme olmasi veya
vii) Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iligkili taraf olan bir isletmenin ¢aliganlarina igten
ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlari olmasi gerekir.

iligkili taraflarla yapilan iglem, iligkili taraflar arasinda kaynaklarinin, hizmetlerin ya da
yitkiimliiliiklerin bir bedel karsihg olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler
Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.

Cari vergi

Cari y1l vergi yiikiimliiliigii, dsnem karmin vergiye tabi olan kismu iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi
kar, diger yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da
vergiden indirilmesi miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen
kardan farkhilhik gdsterir. Sirket’in cari vergi yiikiimliiligii bilango tarihi itibartyla yasallasmis ya da
onemli dlgiide yasallagmis vergi orani kullanilarak hesaplanmistir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii veya varlig, varliklarin ve yiikiimliliiklerin finansal tablolarda
gosterilen tutarlar1 ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alnan tutarlari arasmdaki gegici
farkliliklarin bilanco yontemine gore vergi etkilerinin yasalagmis vergi oranlart dikkate alinarak
hesaplanmastyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi yukiimliiliikleri vergilendirilebilir gegici farklarin
tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olugan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte
vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi
sarttyla hesaplanmaktadir.

Bahse konu varlik ve yiikiimliiliikler, ticari ya da mali kar/zarar1 etkilemeyen isleme iligkin gegici fark,
serefiye veya diger varlik ve yiikiimliliklerin ilk defa finansal tablolara alinmasmdan (isletme

birlesmeleri disinda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.
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Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri, Sirket’in gegici farkliliklarn ortadan kalkmasim kontrol edebildigi ve
yakin gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasihgmnn diisitk oldugu durumlar haricinde, bagli ortaklik
ve istiraklerdeki yatmlar ve is ortakliklarindaki paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici
farklarin tiimii igin hesaplanir. Bu tiir yatrim ve paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici
farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek
suretiyle soz konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili farklarin
ortadan kalkmasmin muhtemel olmasi sartlartyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varhgmin kayith degeri, her bilango tarihi itibariyla gozden gegirilir. Ertelenmis vergi
varliginm kayith degeri, bir kismmmn veya tamaminin saglayacagi faydanm elde edilmesine imkéan
verecek diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadig: Slgiide azaltilir.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliliikleri varliklarin gergeklesecegi veya yiikiimliiliiklerin yerine
getirilecegi donemde gegerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibartyla yasallagmis veya Onemli
dlciide yasallasmig vergi oranlart (vergi diizenlemeleri) iizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi
varliklar1 ve yiikiimliiliklerinin hesaplanmasi sirasinda, Sirket’in bilango tarihi itibarryla varliklarinm
defter degerini geri kazanmasi ya da yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi i¢in tahmin ettigi yontemlerin
vergi sonuglar1 dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varhklan ve yiikiimlilikleri, cari vergi varliklartyla cari vergi yiikiimliiliiklerini
mahsup etme ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya sdz konusu varlik ve yiikiimliiliiklerin aym vergi
mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle iliskilendirilmesi ya da Sirket’in cari vergi varhik ve
yiikiimliiliiklerini netlestirmek suretiyle 5deme niyetinin olmasi durumunda mahsup edilir.

Donem cari ve ertelenmis vergisi

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili
kalemlere iliskin ertelenmis vergi de dogrudan dzkaynakta muhasebelestirilir) ile iliskilendirilen ya da
isletme birlesmelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile déneme ait
ertelenmis vergi, gelir tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir. Isletme birlesmelerinde,
serefiye hesaplanmasinda ya da satn alanm, satin alian bagh ortakligin tanimlanabilen varlik,
yitkiimliiliik ve sarta bagh borglarmin gergege uygun degerinde elde ettigi payin satin alim maliyetini
asan kisminin belirlenmesinde vergi etkisi géz oniinde bulundurulur.

Calisanlara Saglanan Faydalar ve Kidem Tazminatlari

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sozlesmeleri hiikiimlerine gére kidem tazminati, emeklilik veya
isten ¢ikariima durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
Standardi (“TMS 19”) uyarinca bu tiir Sdemeler tanimlanmis fayda planlari olarak nitelendirilmektedir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliligi, tim cahisanlarm emeklilikleri dolayistyla
ileride dogmast beklenen yiikiimliiliik tutarlarinin net bugiinkii degerine gore hesaplanmis ve finansal
tablolara yansitilmistir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar kapsamli gelir tablosuna
yansitiimistir.

Kullanilmamis izin haklar:

Finansal tablolarda tahakkuk etmis olan kullanilmamus izin haklari, bilango tarihi itibartyla calisanlarin
kullanmadiklari hak edilmis izin giinleri ile ilgili gelecekteki olasi yiikiimluliklerin tahmini toplam-—.._
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(Tutarlar aksi belirtimedikee Tiirk Lirast'mmn (“TL”) 31 Aralik 2025 tariki itibariyle satm alma giicii esasma gove TL cinsinden ifade edilmigtir.)

Nakit Akisinin Raporlanmasi

Sirket net varhiklarindaki degisimleri, finansal yapismi ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasin
degisen sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek iizere,
nakit akim tablolarin1 diizenlemektedir. Nakit akim tablosunda, doneme iliskin nakit akimlan igletme,
yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde siniflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlary, Sirket’in esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit
akimlarini gsterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (duran
varlik yatirimlar1 ve finansal yatiimlar) kullandig ve elde ettigi nakit akimlarim gosterir. Finansal
faaliyetlere iligkin nakit akimlari, Sirket’in finansal faaliyetlerde kullandig1 kaynaklari ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir. Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve vadesiz banka mevduati
ile tutar1 belirli nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha
kisa olan yatirimlari igermektedir.

Finansal tablolarin hazirlanmasmda Sirket yonetiminin, raporlanan varhk ve yiikiimliilik tutarlarim
etkileyecek, bilango tarihi itibari ile olugmasi muhtemel yiikiimliilik ve taahbhiitleri ve raporlama
donemi itibariyle gelir ve gider tutarlarini belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmas: gerekmektedir.
Bu tahmin ve varsaymmlar Sirket yonetiminin mevcut olaylar ve islemlere iligkin en iyi bilgilerine
dayanmasmna ragmen fiili sonuglar ile farklilik gosterebilir. Tahminler diizenli olarak gbzden
gegirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri donem gelir tablosunda
yansitiimaktadirlar.

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasmda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimliilitk tutarlarint
etkileyecek, bilango tarihi itibari ile vukuu muhtemel yikiimliilik ve taahhiitleri ve raporlama donemi
itibariyle gelir ve gider tutarlarini belirleyen degerlendirmeler, varsaymmlar ve tahminler yapmasi
gerekmektedir.

Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gbzden
gecirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri donemde gelir tablosuna
yansitilmaktadirlar.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar iizerinde onemli derecede etkisi olabilecek bilango tarihinde var
olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklar1 goz &niinde bulundurularak yapilan
varsayimlarm baghcalar agagidaki gibidir:

a) Ertelenen vergi aktifi gelecek yillarda vergilendirilebilen gelirin olusmasinn muhtemel
oldugunun tespiti halinde kayitlara alinmaktadir. Vergilendirilebilen gelirin olusmasinin
muhtemel oldugu durumlarda ertelenmis vergi aktifi indirilebilir gecici farklar iizerinden
hesaplanmaktadir.

b) Kidem tazminat: yitkiimliiligii aktiieryal varsayimlar (iskonto oranlar1, gelecek maas artilart
ve calisan ayrilma oranlarr) kullamlarak belirlenir.
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NOT 3 — ILiSKiLi TARAFLAR ACIKLAMALARI

a) Iligkili Taraflardan Alacaklar / Borglar

iligkili Taraflardan Diger Alacaklar 31.12.2025 31.12.2024
Hasan Erhan Ontiirk 75.000 -
Barbaros Otyam 13.517.567 11.925.463
Tamer Erbil 12.392.941 458.123
Toplam 25.985.508 12.383.586
iliskili Taraflardan Diger Borglar
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir).

b) Ahslar/Satislar

Mliskili Taraflardan Yapilan Alslar

ve/veya Odenen Diger Giderler 31.12.2025

Sigorta Giderleri Seyahat Giderleri Finansman

Barbaros Oytam 92.603 585.301 5.491.567
Hasan Erhan Oztiirk 92.603 3.201 75.000
Tamer Erbil - 581.202 12.392.941
Mori Tarim Sanayi ve Ticaret LTD. STI - - -
Toplam 185.206 1.169.704 17.959.508
Iliskili Taraflara Yapilan Satislar

ve/veya Diger Gelirler 31.12.2025

Ticari Mal Kiralama Hizmet

Mori Tarim Sanayi ve Ticaret LTD. STI 1.550.001 - -

Toplam 1.550.001 - -

Lliskili Tgraﬂardan Yapilan Alslar 31.12.2024

ve/veya Odenen DiZer Giderler

. . . Seyahat Promosyon
Sigorta Giderleri Giderleri Giderleri

Barbaros Oytam 82.615 46.714 -
Hasan Erhan Oztiirk 82.615 - -
Tamer Erbil 2.783 186.054 -
Mori Tarim Sanayi ve Ticaret LTD. STi - - 2.267.936
Toplam 168.013 232.768 2.267.936

¢) 1 Ocak- 31 Aralik 2025 dénemi igerisinde iist ydnetime saglanan fayda ve menfaatler toplam:
5.383.000 TL’dir (1 Ocak- 31 Aralik 2024: 2.099.491 TL’dir).
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31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL
TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast'mn (“TL") 31 Aralik 2025 tarihi itibarivle satn alma giicii esasma gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 4 — NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 31 Arahk 2024 tarihleri itibar1yla nakit ve nakit benzerleri agagidaki
gibidir:

31.12.2025 31.12.2024
Kasa 53.956 1.149.223
Bankalar 1.919.648 1.633.348
- Vadesiz Mevduat 1.269.648 1.553.277
- Vadeli Mevduat 650.000 80.071
Nakit Akis Tablosundaki Nakit Ve Nakit Benzerleri 1.973.604 2.782.571
Toplam 1.973.604 2.782.571

NOT 5 — TICARi ALACAKLAR VE BORCLAR
Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla ticari alacaklar1 agagidaki gibidir:

Ticari Alacaklar 31.12.2025 31.12.2024
Ticari Alacaklar 1.691.371 15.331.473
- Tliskili Olmayan Taraflara Ticari Alacaklar 1.691.371 15.331.473
6.178

Siipheli Ticari Alacaklar -

Siipheli Ticari Alacaklar Kargihgi (-) - (6.178)
Toplam 1.691.371 15.331.473
Sirket’in siipheli ticari alacak hareket tablosu asagidaki gibidir
Siipheli Ticari Alacaklar 31.12.2025 31.12.2024
Dénem Bagsi Bakiye 6.178 8.920
Konusu Kalmayan Karsilik (6.178) -
Enflasyon Etkisi - (2.742)
Toplam - 6.178
Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla ticari borglar agagidaki gibidir:
Ticari Borglar 31.12.2025 31.12.2024
Ticari Borglar 2.578.588 2.057.364
-Tliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 2.578.588 2.057.364
Diger - 435.126
Toplam 2.578.588 2.492.490
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DORA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Tiirk Livast'nm (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle satn alma giicii esasma gore TL cinsinden ifade edilmigtir.)

NOT 6 — DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla kisa ve uzun vadeli diger alacaklar

asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 31.12.2025 31.12.2024
Ortaklardan Alacaklar (Dipnot 3) 25.985.508 12.383.586
Verilen Depozito Ve Teminatlar 59.653 41.191
Vergi Dairesinden Alacaklar - 13.239
Toplam 26.045.161 12.438.016
Uzun Vadeli Diger Alacaklar 31.12.2025 31.12.2024
Verilen Depozito Ve Teminatlar 266 348

266 348

Toplam

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla kisa vadeli diger borglari agagidaki
gibidir:

Kisa Vadeli Diger Borg¢lar 31.12.2025 31.12.2024
Alman Depozito Ve Teminatlar 113.388 78.535
Odenecek Vergi, Har¢ Ve Diger Kesintiler 423.941 -
Toplam 537.329 78.535

NOT 7 — PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIiRLER

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla pesin 6denmis giderleri agagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31.12.2025 31.12.2024
Verilen Siparis Avanslari 92.367 131.943

-Diger Taraflara Verilen Siparis Avanslar 92.367 131.943
Gelecek Aylara Ait Giderler 538.489 148.222
Toplam 630.856 280.165

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla ertelenmis gelirleri asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 31.12.2025 31.12.2024
Alinan Siparis Avanslar 184.749 1.277
184.749 1.277

Toplam
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31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tirk Lirast'mn (“TL ") 31 Aralik 2025 tarihi itibarivle satin alma giicii esasma gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 8 — DiGER VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla diger donen varliklar ve diger kisa vadeli
yiikiimliiliikleri asagidaki gibidir:

Diger Donen Varhklar 31.12.2025 31.12.2024
Devreden KDV 634.015 -
Personele Verilen Avanslar 296.603 139.093
Is Avanslar1 1.198.331 551.232
Toplam 2.128.949 690.325

® s avanslarinn kullanimi; belediye giderleri ve arag bakim/akaryakit giderleri kapsaminda gergeklesmistir.

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 31.12.2025 31.12.2024
Vadesi Gegmis Veya Ertelenmis Vergi Borglar - 1.564.701
Odenecek Vergi Ve Fonlar - 2.467.128
Diger - 3.161
Toplam - 4.034.990

NOT 9 — MADDIi DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde sona eren yillar iginde maddi duran varliklar ve ilgili
birikmis amortismanlarinda gergeklesen hareketler asagidaki gibidir:

Malivet Bedeli Tasitlar Demirbaslar Ozel Malivetler Toplam
31 Aralik 2023 Bakiye 3.565.804 8.959.178 1.338.154 13.863.136
Girigler 482.338 614.338 - 1.096.676
(ikaslar - - - -
31 Arahk 2024 Bakiye 4.048.142 9.573.516 1.338.154 14.959.812
Girisler 626.131 806.090 - 1.432.221
Cikislar (412.461) - - (412.461)
31 Arahk 2025 Bakiye 4.261.812 10.379.606 1.338.154 15.979.572
Birikmis Amortismanlar

31 Arahk 2023 Bakiye (2.413.569) (5.685.778) (1.316.304) (9.415.651)
Donem Gideri (402.421) (1.078.334) (4.682) (1.485.437)
Cikislar - - - -
31 Aralik 2024 Bakiye (2.815.990) (6.764.112) (1.320.986) (10.901.088)
Donem Gideri (431.792) (1.104.187) (4.353) (1.540.332)
Cikislar 369.518 - - 369.518
31 Arahik 2025 Bakive (2.878.264) (7.868.299) (1.325.339) (12.071.902)
31 Arahk 2024 Net Deger  1.232.152 2.809.404 17.168 4.058.724
31 Aralik 2025 Net Defer  1.383.548 2.511.307 12.815 3.907.670
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31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA iLiSKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 31 Araltk 2025 tarihi itibariyle satm alma giicii esaswna gire TL cinsinden ifade edilmigtir.)

NOT 10 —- MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde sona eren y1l iginde maddi olmayan duran varliklar ve
ilgili birikmis amortismanlarinda gergeklesen hareketler asagidaki gibidir:

Malivet Bedeli Haklar
31 Arahk 2023 Bakive 520.579
Girigler 235.596
Cikislar -
31 Aralik 2024 Bakiye 756.175
Girigler 33.298
Cikislar -
31 Arahk 2025 Bakiye 789.473
Birikmis Amortismanlar

31 Arahk 2023 Bakiye (405.714)
Dénem Gideri (77.632)
Cikislar -
31 Aralik 2024 Bakiye (483.346)
Donem Gideri (109.410)
Cikislar -
31 Arahlik 2025 Bakiye (592.756)
31 Arahk 2024 Net Deger 272.829
31 Aralik 2025 Net Deger 196.717

NOT 11 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Sirket’in dénemler itibartyla Yatirrm Amaglh Gayrimenkulleri asagidaki gibidir:

Maliyet DegZeri Arsalar
31 Aralik 2023 Bakiye 13.485.370
Girigler -
Deger Diisiikliigii (10.548.445)
31 Arahk 2024 Bakiye 2.936.925
Girisler -
31 Aralik 2025 Bakiye 2.936.925
31 Aralik 2024 Net Deger 2.936.925
31 Arahk 2025 Net Deger 2.936.925

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla yatrim amagli gayrimenkul’e iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

Ad 1l Tige Mabhalle | Tapu(m?) | Ada | Parsel Miilkiyet Durumu
Arsa | Ankara | Polatli [ Karaahmet 18.036,75| 103 28 1/4

Arsa’nin giincel piyasa rayi¢ bedeli 3.250.000 TL’dir. Arsa maliyet bedeliyle degerlenmektedir.
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31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi'mn (“TL") 31 Aralik 2025 taribi itibarivle satin alma giicii esasma gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 12 —- CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR
12.1 Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Kisa Vadeli Borg¢lar ve Karsihklar

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla calhisanlara saglanan faydalar kapsaminda
borglar ve kisa vadeli kargihiklar asagidaki gibidir:

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda

Kisa Vadeli Bor¢lar 31.12.2025 31.12.2024
Personel Ucret Borglari 1.122.730 513.222
Personele liskin Odenecek Vergi Ve Fonlar 1.828.322 2.072.620
Personele iliskin Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 2.224.891 1.276.664
Toplam 5.175.943 3.862.506
Cahisanlara Saglanan Faydalara iligkin

Kisa Vadeli Karsihklar 31.12.2025 31.12.2024
Kullanilmamis Izin Kargilig 4.326.323 2.609.083
Toplam 4.326.323 2.609.083

12.2 Cahlisanlara Saglanan Faydalara fliskin Uzun Vadeli Karsiiklar

Kidem Tazminati karsithg:

Tiirkiye’de mevcut kanunlar gergevesinde, bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gecerli nedene
bagl olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti icin goreve gagrilan, vefat eden, erkekler i¢in 25,
kadmlar igin 20 yillik hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasma gelmis personeline kidem tazminati
ddemesi yapmak zorundadir. Hesaplama yapihrken aylik kidem tazminat: tavam agilmamaktadir.

31.12.2025 tarihi itibaryla ddenecek kidem tazminati, 64.948,77 TL (31.12.2024: 61.068,38 TL)
tavanina tabidir.

Kidem tazminat: yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigii, Sirket’in calsanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi
yiikiimliiligiin bugiinkii degerinin tahminine gdre hesaplanir. TMS 19, “Calisanlara Saglanan Faydalar”
uyarinca sirketin yitkiimliilikklerini tanimlanmig fayda planlart kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri
kullanilarak gelistirilmesini &ngdriir. Buna uygun olarak, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda
kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir.

Esas varsaymm, her hizmet yili igin olan azami yiikiimliiligiin enflasyona paralel olarak artmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen
reel oram ifade eder. 31.12.2025 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda kargiliklar, ¢alisanlarin
emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olasi yikiimliiligiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek
hesaplanir. 31.12.2025 tarihi itibartyla karsiliklar yillik %26,17 enflasyon oram ve %29,32 iskonto
orani varsayimina gore, %2,50 reel iskonto orant ile hesaplanmigtir.

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla ¢alisanlara saglanan faydalara iligkin
uzun vadeli karsiliklar agagidaki gibidir:

Calisanlara Saglanan Faydalara Tliskin

Uzun Vadeli Karsihklar SILI2.025
Kidem Tazminati Karsilifi 4.565.007
Toplam 4.565.007
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31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast'mn (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle satin alma giicii esasma gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla kidem tazminati karsilig1 hesab: hareket

tablosu asagidaki gibidir:

31.12.2025 31.12.2024
Donem Basi 2.191.164 1.472.366
Enflasyon Etkisi (517.144) (452.572)
Hizmet Maliyeti 1.771.652 1.322.414
Faiz Gideri 1.296.269 36.024
Aktiieryal (Gelir)/Gider 295.005 235.446
Odenen Kidem Tazminati (471.939) (422.514)
Dénem sonu itibariyla karsihk 4.565.007 2.191.164

NOT 13 — KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

13.1 Kisa ve Uzun Vadeli Bor¢ Karsihklari

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla diger kisa vadeli borg karsiliklar: asagidaki

gibidir:
Kisa Vadeli Karsihklar 31.12.2025 31.12.2024
{zin Karsilif1 4326323  2.609.083
Toplam 4.326.323 2.609.083
Uzun Vadeli Karsiliklar 31.12.2025 31.12.2024
Kidem Tazminati Karsiliklar: 4.565.007 2.191.164
Toplam 4.565.007 2.191.164

Sirket’in 31.12.2025 tarihi itibartyla aktif degerlerinin {izerindeki toplam sigorta tutar1 1.544.023 TL’dir.
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31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA FREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast’min (“TL”) 31 Aralik 2025 taribi itibarivle satin alma giicii esasma gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

13.2 Dava ve Ihtilaflar

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla Sirket aleyhine agilmis ve devam eden davasi bulunmamaktadir (31
Aralk 2024: Yoktur). .

13.3 Alinan/Verilen Teminatlar/ipotekler/Rehinler

Sirket’in 31 Arahik 2025 tarihi itibariyla verilen teminatlar bulunmamaktadir (31 Aralik 2024: Yoktur
TL).

Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla alinan teminatlar1 bulunmamaktadir (31 Aralik 2024: Yoktur).

Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla verilen/alinan kefalet ve ipotekleri bulunmamaktadir (31 Aralik
2024: Yoktur).

NOT 14 - OZKAYNAKLAR

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla 6zkaynaklar asagidaki gibidir:
31.12.2025 31.12.2024

Esas Sermaye 10.000.000 10.000.000
Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklari 6.773.132 6.773.132
Kar Veya Zararda Yeniden Smiflandirimayacak Birikmis Diger

Kapmsali Gelirler Veya Giderler 19.235 225.738
- Tamimlanmus Fayda Planlar: Yeniden Olgiim

Kazanglar/Kayplar: (Aktiieryal Kayip Kazang) 19.235 I
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 1.571.065 1.571.065
Gegmis Yillar Kar/(Zararlarr) 6.188.045 4.950.191
Net Donem Kari/(Zarari) 1.053.232 1.237.854
Toplam 25.604.709 24.757.980

Sirket’in sermayesi 10.000.000 TL olup, her biri 1.000 TL itibari kiymette 10.000 adet paya
bolinmiistiir. (31 Aralik 2024: 10.000.000 TL olup, her biri 1.000 TL itibari kiymette 10.000 adet paya
boliinmiistiir).

31.12.2025 31.12.2024

. Pay Pa Pay Pay Pay Pay
Pdyl Adedi Adedi _\'iizd};si tutan Adedi yiizdesi tutan
Barbaros Otyam 4.500 45% 4.500.000 4.500 45% 4.500.000
Tamer Erbil 4.500 45% 4.500.000 4.500 45% 4.500.000
Hasan Erhan Ontiirk 1.000 10% 1.000.000 1.000 10% 1.000.000
Odenmis Sermaye 10.000 100% 10.000.000 10.000 100% 10.000.000
Sermaye Dozeltmesi 6.773.132 6.773.132
Farki
Enflasyon Diizeltmesi
Sonrasi Toplam 16.773.132 16.773.132
Sermaye
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31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nmn (“TL”) 31 Aralik 2025 taribi itibariyle satm alma giicii esasma gére TL cinsinden ifade edilmistir. J

Tanmimlanms Fayda Planlan Yeniden Olciim Kazanclar/Kaviplar:

TMS-19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” standardindaki degisiklikle birlikte kidem tazminati
karsiiginin  hesaplanmasinda  dikkate alman aktiieryal kayip kazanglarm gelir tablosunda
muhasebelestirilmesine izin vermemektedir. Aktiieryal varsayimlarin degismesi sonucu olusan kayip ve
kazanglar 6zkaynaklar igerisinde muhasebelestirilmistir.

Kidem tazminati karsihig: aktiieryal kayip/kazang fonu kar veya zararda yeniden smiflandiriimayacak
niteliktedir.

Yasal Yedekler:

Yasal yedekler Tiirk Ticaret Kanunu’na gore ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden
olusmaktadir. Birinci tertip yasal yedekler, tim yedekler tarihi (enflasyona goére endekslenmemis)
ddenmis sermayenin %20’sine erigene kadar, gegmis donem ticari karinmn y1llik %5’ oraninda ayrilir.
ikinci tertip yasal yedekler, birinci tertip yasal yedek ve temettiilerden sonra, tim nakdi temettii
dagitimlari tizerinden yillik %10 oraninda ayrilir.

Toplam

31.12.2025 31.12.2024

Doénem Basi 1.571.065 1.362.313
Cari Dénemde Ayrilanlar Toplami - 208.752
Toplam 1.571.065 1.571.065

Gecmis Yillar Karlar/(Zararlari):

31.12.2025 31.12.2024

Dénem Basi 4.950.191 3.098.714
Onceki Dénem Karinin Transferi 1.237.854 9.141.536
Sermaye Artirimlar: - (6.652.088)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler - (208.752)
Diger Degisiklikler Nedeniyle Artis/Azalis - (429.219)
6.188.045 4.950.191

NOT 15 — HASILAT VE SATISLARIN MALIiYETI

Sirket’in satis gelirleri ve satiglarin maliyetleri ile ilgili detaylar asagidaki gibidir:

1.1.2025 1.1.2024
31.12.2025 31.12.2024

Hasilat
Yurti¢i Satiglar 172.117.087 127.774.272
Diger Gelirler - 2.486.957
Briit Satislar 172.117.087 130.261.229
Satistan fadeler (-) (48.455) (24.803)
Net Satislar 172.068.632 130.236.426
1.1.2025 1.1.2024
Satislarin Maliveti 31.12.2025 31.12.2024
Satilan Hizmet Maliveti (-) (148.251.851) (89.740.619)
Toplam (148.251.851) (89.740.619)
Briit Kar/Zarar 23.816.781 40.495.807

35




DORA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA iLISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirast nn (“TL ") 31 Aralk 2025 tarihi itibariyle satin alma giicii esasma gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 16 — GENEL YONETIM GIDERLER{, PAZARLAMA SATIS DAGITIM GIDERLERI

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla genel yonetim giderleri asagidaki gibidir:

1.1.2025 1.1.2024

31.12.2025 31.12.2024

Genel Yonetim Giderleri (8.826.988) (18.791.786)
Pazarlama Satis Ve Dagitim Giderleri (2.798.894) (2.974.052)
Toplam (11.625.882)  (21.765.838)

NOT 17 - NITELIKLERINE GORE GIDERLER
Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla niteliklerine goére giderleri asagidaki

gibidir:

1.1.2025 1.1.2024
Pazarlama Satis Ve Dagitim Giderleri 31.12.2025 31.12.2024
Tkramiye Giderleri (2.024.202) -
Temsil Ve Agirlama Giderleri (675.002) (673.853)
Reklam Ve Ilan Giderleri - (2.300.199)
Diger (99.690) -
Toplam (2.798.894)  (2.974.052)

1.1.2025 1.1.2024
Genel Yonetim Giderleri 31.12.2025 31.12.2024
Huzur Haklan (5.383.000)  (2.099.491)
Seyahat Giderleri (1.289.726)  (1.645.029)
Vergi Resim Ve Harg Giderleri (1.166.878)  (1.360.969)
Muhasebe, Miisavirlik Ve Avukatlik Giderleri (431.939)  (1.038.815)
Bina Kira Giderleri (381.794)  (1.207.644)
Personel Ucret, Prim, ikramiye Vb. Giderleri (1.396) (956.221)
Tasit Kira, Yakit Vb. Giderleri - (8.203.675)
Temsil Ve Agirlama Giderleri - (1.585.411)
Amortisman Giderleri - (142.001)
Diger (172.255) (552.530)
Toplam (8.826.988) (18.791.786)

1.1.2025 1.1.2024
Amortisman ve itfa Giderleri 31.12.2025 31.12.2024
Hizmet Maliyeti 2.609.900 1.421.068
Genel Yonetim Giderleri - 142.001
Toplam 2.609.900 1.563.069

NOT 18 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIDERLER
Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 31 Arahk 2024 tarihleri itibariyla esas faaliyetlerinden diger gelirleri ve

giderleri agagidaki gibidir:

1.1.2025 1.1.2024
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31.12.2025 31.12.2024
Reeskont Geliri 10.740 -
Faiz Gelirleri -
Konusu Kalmayan Karsiliklar 4.720
Diger Olagandisi Gelirler 6.094
fopam 21.554
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31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi'nn (“TL") 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle satm alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmigtir. J

1.1.2025 1.1.2024

Esas Faaliyetten Diger Giderler (-) 31.12.2025  31.12.2024
Reeskont Gideri (22.201) -
Diger (641.640) (1.720)
Toplam (663.841) (1.720)

NOT 19 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER / FINANSMAN
GIDERLERI

NOT 19.1 — Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler
1.1.2025 1.1.2024

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 31.12.2025 31.12.2024
Faiz Gelirleri 255.004 -
Maddi Duran Varlik Satis Kar1 148.725 -
Toplam 403.729 -

NOT 19.2 — Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-)

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla yatirm faaliyetlerinden giderleri
asagidaki gibidir:

. . . 1.1.2025 1.1.2024
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 31.12.2025 31.12.2024
Yatirim Faaliyetinden Deger Diisiikliifii Zararlar (-) - (10.548.445)
Toplam - (10.548.445)

NOT 19.3 — Finansman Giderler (-)
Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla finansman giderleri agagidaki gibidir:

1.1.2025 1.1.2024
Finansman Giderleri 31.12.2025 31.12.2024
Gecikme Zammi (1.274.943) -
Faiz Gideri (885.695) -
Banka Komisyon Giderleri (63.496) (30.406)
Diger Finansman Giderleri (2.064) (23.374)
Toplam (2.226.198) (53.780)

NOT 20 — GELIR VERGILERI

Kurumlar Vergisi

Sirket, Tiirkiye’de yiriirliikte bulunan vergi mevzuati ve uygulamalarina tabidir. Kurumlar vergisi,
ilgili oldugu hesap doneminin sonunu takip eden dordiincii aym son giinii aksamma kadar beyan
edilmekte ve ilgili aymn sonuna kadar tek taksitte ddenmektedir. Kurumlarin iiger aylik dénemlerde
gergeklesen mali kérlan iizerinden cari oran ile gecici vergi hesaplayarak donemi izleyen ikinci ayin
17°nci giiniine kadar beyan edip 17°nci giiniin aksamina kadar ddemeleri gerekmektedir. Y1l iginde
ddenen gegici vergiler, o yihn yillik kurumlar vergisi beyannamesi lizerinden hesaplanan kurumlar
vergisine mahsup edilmektedir. Mahsuba ragmen &denmis gegici vergi tutar1 kalmasi durumunda bu_

tutar nakden iade alinabilecegi gibi diger mali borglara mahsup da edilebilmektedir. K;;;"";r'g”‘ y R,
7 LS WY
7 LR AN,

-
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DORA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedike Tirk Lirast'mn (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gove TL cinsinden ifade edilmistir. )

Tiirkiye’de kurumlarin ticari kazancina vergi yasalan geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin
ilave edilerek, vergi yasalarinda yer alan istisnalarin indirilerek bulunacak yasal vergi matrahina
uygulanan kurumlar vergisi genel oran1 31 Aralik 2022 tarihi itibarryla %20 olarak uygulanmaktayda.
Ancak, 15 Temmuz 2023 tarihli ve 32249 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “6/2/2023 Tarihinde
Meydana Gelen Depremlerin Yol Ag¢tigi Ekonomik Kayiplarin Telafisi I¢cin Ek Motorlu Tasitlar
Vergisi Thdasi ile Bazi Kanunlarda Ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik
Yapilmas: Hakkinda Kanunun 21. Maddesi uyarmca, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun
kurumlar vergisi oranim diizenleyen 32. maddesinde yapilan degisikliklerle; 1 Ekim 2023 tarihinden
itibaren verilmesi gereken beyannamelerden baslamak iizere kurumlar vergisinde uygulanan genel
oran %20°den %25’¢e ¢ikarilmustir. Dolayistyla Sirket 2023 yilina ait donem vergisi hesaplamasinda %
25 vergi oranini kullanmigtir.

S5z konusu degisiklik kapsaminda, 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla ertelenmisg vergi hesaplamasinda
kullanilan vergi oram1 % 30’dur. (31 Aralik 2024: %30).

Vergi Usul Kanunu’nun miikerrer 298’inci maddesi kapsaminda, 31 Aralik 2021 tarihi itibarryla mali
tablolarin enflasyon diizeltmesine tabi tutulmas: igin gerekli kogullar gerceklesmistir. Ancak 29 Ocak
2022 tarih ve 31734 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 7352 sayili “Vergi Usul Kanunu fle Kurumlar
Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” ile 213 sayili Vergi Usul Kanunu’nun gegici
33’lincii maddesi uyarinca:

- Gegici vergi dsnemleri de dahil olmak iizere 298’inci madde kapsamindaki enflasyon diizeltmesine
iliskin sartlarin olusup olusmadigina bakilmaksizin 2021 ve 2022 hesap donemleri ile 2023 hesap
dénemi gegici vergi donemlerinde miikerrer mali tablolarin enflasyon diizeltmesine tabi

tutulmayacag,

- 31 Aralik 2023 tarihli mali tablolarin ise kurumlar vergisi matrahmna etkisi olmayacak sekilde
enflasyon diizeltmesine tabi tutulacag, hiikiim altina almmustir.

30 Aralik 2023 tarihli ve 32415 sayil1 2. miikerrer Resmi Gazete’de yayimmlanan “555 Sira Numaral
Vergi Usul Kanunu Genel Teblig ve 213 sayili Vergi Usul Kanununun miikerrer 298 inci maddesi
uyarinca Tiirkiye’de faaliyet gosteren isletmelerin 2023 hesap dénemine iligkin mali tablolarmin
enflasyon diizeltmesine tabi tutulmasi esastir. S6z konusu enflasyona gore diizeltilmis mali tablolar 1
Ocak 2024 tarihinden itibaren hazirlanacak vergi beyannamelerinde bir agilis bilangosu bazi tegkil
edecek olup 2023 yilina ait dénem vergisi hesaplamasinda enflasyon etkileri dikkate alinmayacaktir.

Vergi Usul Kanunu’nun gegici 33’iincii maddesine gore 31 Aralik 2023 tarihli mali tablolarin
enflasyon diizeltmesine tabi tutulmasindan kaynaklanan vergi etkileri 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla
ertelenmis vergi hesaplamasina dahil edilmistir.

Tiirkiye'de vergi mevzuati, Sirket ve bagl ortakliklarinin konsolide vergi beyannamesi doldurmasina
izin vermemektedir. Bu yiizden finansal tablolara yansitilan vergi karsiligi, sirket bazinda ayr1 ayn
hesaplanmustir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 yil1 agmamak
kaydiyla dsnemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlari
vergi dairesince bes y1l igerisinde incelenebilmekte ve vergi hesaplari revize edilebilmektedir.

Tiirkiye’de mukim anonim sirketlerden, kurumlar vergisi ve gelir vergisinden sorumlu olmayanlar ve

muaf tutulanlar haricindekilere yapilanlarla Tiirkiye’de mukim olan ve olmayan gergek kisilere
Tiirkiye’de mukim olmayan tiizel kisilere yapilan temettii 6demeleri %10 gelir vergisine tabid%‘
4
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DORA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirast'mn (“TL") 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle satn alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmigtir. )

Tiirkiye’de mukim anonim sirketlerden yine Tiirkiye’de mukim anonim sirketlere yapilan temettii
Sdemeleri gelir vergisine tabi degildir. Ayrica kirm dagitilmamasi veya sermayeye eklenmesi
durumunda gelir vergisi hesaplanmamaktadr.

Kurumlarin tam miikellefiyete tabi bir bagka kurumun sermayesine istirakten elde ettikleri temettii
kazanglar1 kurumlar vergisinden istisnadir. Ayrica, kurumlarin en az iki tam yal siireyle aktiflerinde yer
alan istirak hisseleri ile ayn siireyle sahip olduklari gayrimenkullerinin (tasmmazlarinin) kurucu
senetleri, intifa senetleri ve riighan haklarinin satisindan dogan kazanglarin %75°lik kism1 kurumlar
vergisinden istisnadir. Bununla birlikte, 7061 sayili kanunla yapilan degisiklikle bu oran tasimmazlar
agisindan %75°ten %50’ye indirilmis ve 2018 yilindan itibaren hazirlanacak vergi beyannamelerinde
bu oran %50 olarak kullanilmaktadir. Ayrica yapilan degisiklikle, 15 Temmuz 2023 itibariyla; 5520
say1li Kanunda tasinmaz satis kazanglari igin 6ngoriilen %50 oranindaki vergi istisnasi kaldirilmgtir.
Bununla birlikte bu istisna 15 Temmuz 2023 tarihinden &nce isletmelerin aktifinde yer alan
taginmazlarin satiglarinda %25 olarak uygulanacaktir.

[stisnadan yararlanmak igin s6z konusu kazancin pasifte bir fon hesabinda tutulmasi ve 5 yil siire ile
isletmeden gekilmemesi gerekmektedir. Satig bedelinin satigin yapildig1 y1li izleyen ikinci takvim yili
sonuna kadar tahsil edilmesi gerekir.

Tiirkiye’de odenecek vergiler konusunda vergi idaresi ile mutabakat saglama gibi bir uygulama
yoktur. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandig1 ay1 takip eden dort ay igerisinde
verilir. Vergi incelemesine yetkili makamlar, hesap dSnemini takip eden bes yil siiresince vergi
beyannamelerini ve bunlara temel olan muhasebe kayitlarim inceleyebilir ve bulgular1 neticesinde
yeniden tarhiyat yapabilirler.

Temettii dagitimlan iizerinde stopaj yiikiimliilagii olup, bu stopaj yiikiimliiligii temettiiniin nakden
veya hesaben ddemesinin yapildigi dénemde beyan edilir. Tiirkiye’de bir isyeri ya da daimi temsilcisi
aracihgi ile gelir elde eden dar miikellef kurumlar ile Tiirkiye’de yerlesik kurumlara yapilanlar
digindaki temettii 5demeleri 22 Aralik 2021 tarihine kadar %15 oraninda stopaja tabii idi. Ancak, 22
Aralik 2021 tarihli ve 31697 sayih Resmi Gazete’de yaymmlanarak yiriirliige giren 4936 sayili
Cumhurbaskan: Karar1 uyarmca 193 numaral Gelir Vergisi Kanunu ile 5520 sayih Kurumlar Vergisi
Kanununa gore %15 olan temettii stopaj oram %10’a indirilmistir.

Dar miikellef kurumlara ve gercek kisilere yapilan kér dagitimlarma iligkin stopaj oranlarinin
uygulamasinda, ilgili Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalarinda yer alan stopaj oranlar da g6z
oniinde bulundurulur. Gegmis yillar karlarinin sermayeye eklenmesi, kar dagitim1 sayilmamaktadr,
dolayistyla stopaj vergisine tabi degildir.

Bilancoda Yer Alan Kurumlar Vergisi Yiikiimliiliikleri 31.12.2025 31.12.2024
Cari Kurumlar Vergisi Karsihgi 5.308.973  5.810.087
Pesin Odenen Vergi Ve Fonlar (3.352.371) (2.105.239)
Donem Kari Vergi Yiikiimliiliigii 1.956.602  3.704.848
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DORA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA fLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'mn (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle satin alma giicii esasma gove TL cinsinden ifade edilmistir)

Bilancoda Yer Alan Ertelenen Vergi Varhk

Yiikiimliiliikleri 31.12.2025 31.12.2024
Ertelenen Vergi Varliklar 6.319.997 5.094.624
Ertelenen Vergi Yiikiimliiliikleri - -

6.319.997 5.094.624

Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii, Net

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla gelir tablosuna yansiyan vergi gideri agagidaki

gibidir:
Gelir Tablosunda Yer Alan Vergi Gelir/Giderleri 31.12.2025 31.12.2024
Kurumlar Vergisi Karsilig (6.068.969) (5.810.087)
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) 1.136.871 1.342.144
Toplam (4.932.098) (4.467.943)
Dlg?r K.apsam!l Gelir Tablosunda Yer Alan Vergi 31.12.2025 31.12.2024
Gelir/Giderleri
Diger Kapsamli Gelir Tablosunda Yer Alan Ertelenmis
Vergi Geliri/(Gideri) 88.502 70.633
Toplam 88.502 70.633
Ertelenmis Vergi

Sirket vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklar igin ertelenmis vergi varhigmi ve yiitkimliiliigiini
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
tutarlari ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkl donemlerde yer almasmdan

kaynaklanmakta olup asagida agiklanmaktadir.

Kurumlar Vergisi oran1 2025 yili vergilendirme dénemine ait kurum kazanglar1 igin %30°dur. (2024:
%30).

Sirket’in ertelenmis vergi varhk/yiikiimliiliikleri hareketleri agagidaki gibidir;

1.1.2025 1.1.2024

Ertelenmis Vergi Gelir/Giderinin Mutabakati 31.12.2025 31.12.2024

Doénem Basi 5.094.624 3.681.847

Donem Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) 1.136.871 1.342.144
Diger Kapsamli Gelir Tablosunda Yer Alan Ertelenmis

Vergi Geliri/(Gideri) 88.502 70.633

6.319.997 5.094.624

Dénem Sonu
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31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast'mn (“TL") 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

Toplam Gegici Farklar Varhk / (Yiikiimliiliik)
31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025  31.12.2024
Sabit Kiymet Diizeltmeleri 12.157.518 12.150.995 3.647.256  3.645.299
Kullanim Hakki Diizeltmeleri (107.127) - (32.138) -
Izin Karsiliklar1 Diizeltmeleri 4.326.323 2.609.083 1.297.897 782.726
Kidem Tazminat1 Karsii1 4.565.006 2.191.164 1.369.502 657.349
Siipheli Ticari Alacak Karsilig1 - 6.178 - 1.853
Aktiieryal Kazang Kayplara Iligkin
Diizeltmeler - (313.746) - (15.461)
Diger Diizeltmeler 124.933 76.186 37.480 22.858
Ertelenen Vergi 6.319.997  5.094.624

Varhklary/(Yiikiimliiliikleri), Net

NOT 21 - PAY BASINA KAZANC/KAYIP

Pay bagina kazang/kayip, hissedarlara ait net zararin adi hisselerin agirlikli ortalama adedine boliinmesi
ile hesaplanur. Sirket’in 31 Arahik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla hisse bagma kazang/kayip

asagidaki gibidir:

1.1.2025 1.1.2024

31.12.2025 31.12.2024

Net dénem kari / (zarart) 1.053.232  1.237.854
Cikarilmig adi hisselerin agirlikh ortalama adedi 10.000 10.000
Pay basina kazang/(kayip) 105,3232 123,7854
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DORA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast'mn (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle satn alma giicii esastna gore TL cinsinden ifade edilmigtir.)

NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELIGI VE DUZEYI
Kredi riski

Kredi riski, bir miisterinin veya kars1 tarafin finansal enstriimanlarla ilgili sozlesmenin gartlarini yerine
getirememesinden kaynaklanmakta olup temel olarak, Sirket’in miisterilerinden alacaklar1 ve iligkili
taraflardan alacaklar ile banka mevduatlarindan dogabilecek finansal zararlar kredi riskini

olugturmaktadir.
31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla azami kredi riskini gosterir tablo asagidaki gibidir;
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

Bankalardaki
Cari donem Iliskili Taraf Diger Taraf Iliskili Taraf Diger Taraf  Mevduat
Raporlama tarihi itibariyla
maruz kalinan azami kredi
riski (A+B+C+D) )
Azami riskin teminat, vs ile
giivence altia almmig kismi - -
A. Vadesi gecmemis ya da
deger diisiikliigiine
ugramamis finansal
varhklarin net defter degeri
B. Vadesi gecmis ancak

1.691.371 25.985.508 59.919 1.919.648

1.691.371 25.985.508 59.919 1.919.648

deger diisiikliigiine
ugramamis varhklari net
defter degeri - - - - -

- Teminat, vs ile glivence
altina alinmig kism - - -
C. Deger disiikliigiine
ugrayan varhklarin  net
defter degerleri - -
- Vadesi gegmis (briit defter
degeri) -
- Deger diisiikliigii (-) - - -
D. Bilanco dis1 kredi riski

_iceren unsurlar - - .

(*) Tutarlarin belirlenmesinde, alnan teminatlar gibi kredi giivenirliginde artis saglayan unsurlar
dikkate alinmamaigtir.
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DORA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasy'nn (“TL") 31 Arahk 2025 tarihi itibarivle satm alma giicii esaswa gore TL cinsinden ifade edilmigtir. J

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Bankalardaki

Gecmis donem Iligkili Taraf Diger Taraf iligkili Taraf Diger Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibaryla
maruz kahnan azami kredi
riski (A+B+C+D) ©

Azami riskin teminat, vs ile
giivence altina almmus kismi -
A. Vadesi gecmemis ya da

deger diisiikliigiine

ugramams finansal

varliklarin net defter degeri - 15.331.473 12.383.586 54.778 1.633.348
B. Vadesi gecmis ancak

deger diisiikliigiine

ugramamis varhklarin net

defter degeri -
- Teminat, vs ile giivence

altina alinmis kismi - -
C. Deger diisiikliigiine

ugrayan varhklarm  net

defter degerleri -
- Vadesi gegmis (briit defter

degeri) - 6.178 - -
- Deger diisiikligii (-) - (6.178) - _ -
D. Bilanco dis1 kredi riski

iceren unsurlar -

(*) Tutarlarin belirlenmesinde, alman teminatlar gibi kredi giivenirliginde artig saglayan unsurlar
dikkate alinmamistir.

Likidite Riski

15.331.473 12.383.586 54.778 1.633.348

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Sirket y®netimi,
fon kaynaklarni dagitarak meveut ve muhtemel yiikiimliliiklerini yerine getirmek igin yeterli tutarda
nakit ve benzeri kaynag bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Sirket’in likitide risk tablosu agagidaki gibidir;

31 Arahk 2025
Sozlesme
uyarmca nakit 3 aya 3-12ay 1-5 yil
Sézlesme uyarmnca vadeler  Defter deferi gikislar toplami kadar arasi arasi
Tiirev olmayan finansal
yiikiimliiliikler 2.523.601 3.625.235  1.443.768 1.303.132 878.335
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 2.115.059 3.216.693 1.443.768 1.303.132 469.793
Uzun Vadeli Borglanmalar 408.542 408.542 - - 408.542
Beklenen nakit
Beklenen vadeler Defter deferi cikislar toplam 3 ava kadar 3-12 ay arasi
Tiirev olmayan finansal =
yiikiimliiliikler 3.115.917 3.105.177 537.329 ) (ﬁfﬁ\\
Ticari borglar 2.578.588 2.567.848 - /.f‘_’.% 484+ N
Diger bor¢lar 537.329 537.329 537.329 T A "
Toplam 3.115.917 3.105.177 537.329 ' 2‘.561‘%48{: b
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DORA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'min (“TL") 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle satn alma giicii esasma gore TL cinsinden ifade edilmigtir.)

31 Arahik 2024
Sozlesme

uyarinca nakit 3 aya 3-12ay
Sézlesme uyarinca vadeler Defter degeri _cikislar toplami kadar arasli
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler 153.127 153.127 153.127 -
Diger finansal yiikiimliikler 153.127 153.127 153.127 -

Beklenen nakit
Beklenen vadeler Defter degeri cikislar toplam 3 aya kadar 3 -12 ay arasi
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler 2.571.025 2.571.025 78.535 2.492.490
Ticari borglar 2.492.490 2.492.490 - 2.492.490
Diger borglar 78.535 78.535 78.535 -
Toplam 2.571.025 2.571.025 78.535 2.492.490
Piyasa Riski

Piyasa riski faiz oranlarinda, kurlarda ve diger finansal szlesmelerin degerinde meydana gelecek ve
Sirket’i olumsuz etkileyecek degisimlerdir.

Kur Riski

Sirket’'in doviz cinsinden olan finansal araglar kur degisimlerinden dolayt kur riskine maruz
kalmamaktadir. 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibaryla Sirket’in dovizli bakiyesi

bulunmamaktadir.
Faiz Riski
31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde degisken faizli finansal arag bulunmadiindan, yenileme

tarihinde olas1 faiz artis veya azalis1 da s6z konusu olmamakta ve dénem mali tablolarim etkileyecek
herhangi bir tutar ortaya ¢ikmamaktadir.

Sermaye riski yonetimi

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarma getiri saglamak ve sermaye maliyetini azaltmak
amactyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek i¢in Sirket’in faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir.

Sirket sermayeyi finansal borg/toplam 6zsermaye oranini kullanarak izler. Bu oran finansal borglar
toplammin toplam dzsermayeye boliinmesiyle bulunur. Finansal borglar toplami, uzun ve kisa vadeli
finansal borglarin tiimiinii, toplam 6zsermaye ise bilangoda yer alan 6z sermaye kalemini kapsar.

31.12.2025 31.12.2024
Toplam borglar 21.848.142 19.128.020
Nakit ve nakit benzerleri degerleri (-) (1.973.604) (2.782.571)
Net borg (varhk) 19.874.538 16.345.449
Toplam 6zkaynak 25.604.709 24.757.980
Net bor¢/6zkaynaklar oram 0,78 0,66 -
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DORA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi'mn (“TL") 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

31.12.2025 31.12.2024
Dénen varliklar 32.469.941 31.522.550
Kisa vadeli borglar 16.874.593 16.936.856
Dénen varhiklar/kisa vadeli bor¢lar 1,92 1,86

NOT 23- NET PARASAL POZISYON KAZANCLARI/(KAYIPLARI)’NA ILISKIN
ACIKLAMALAR

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla parasal kazang/(kayiplari) agagidaki gibidir:
Cari Donem Onceki Dénem

Finansal durum tablosu kalemleri 31.12.2025 31.12.2024
Pesin 6denmis giderler (41.088) 36.145
Yatirnrm Amagh Gayrimenkuller (2.771.606) 4.145.098
Maddi duran varliklar 707.038 757.905
Maddi Olmayan Duran Varliklar - 52.274
Kullanim Hakki Yiikiimliiliikleri 393.074 -
Ertelenmis vergi varliklar1 / yiikiimliiliikleri 1.202.399 1.131.716
Odenmis Sermaye (5.882.139) 2.017.241
Kér veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak Birikmis

Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler (53.277) (120.047)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 84.131 (436.724)
Gegmis Yillar Kérlary/Zararlari 4.048.844 (8.872.616)

Kar veya zarar tablosu kalemleri

Hasilat

(16.109.906)

(14.571.789)

Satiglarin Maliyeti (-) 13.540.886 11.150.762
Genel Yonetim Giderleri (-) 599.677 2.096.742
Pazarlama Giderleri (-) 209.587 102.428
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler (20.293) (10.926)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 351.860 397
Finansman Giderleri (-) - 6.279
Toplam (3.740.813) (2.515.115)

NOT 24- BORCLANMALAR

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla kisa vadeli bor¢lanmalar1 agagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 31.12.2025 31.12.2024
Kiralama Y iikiimliiliikkleri 1.105.668 -
Kredi Kart1 1.009.391 153.127
Toplam 2.115.059 153.127

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 31 Arahk 2024 tarihleri itibariyla uzun vadeli borglanmalari asagidaki gibidir:

Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 31.12.2025 31.12.2024
Kiralama Yiikiimliiliikleri 408.542 -
408.542 -

Toplam
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DORA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast'mn (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle satin alma giicii esasma gove TL cinsinden ifade edilmistir.)

Sirket’in 31 Arahk 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla finansal borglanmalarin vade dagilimlari
agsagidaki gibidir:

Kiralama yiikiimliiliikleri vade dagihm 31 Arahik 2025 31 Arahk 2024
0-1 y1l 219.293 -
1-5 yil 886.374 -
5 yil ve iizeri 408.542 -
Toplam 1.514.210 -
Kredi Karti vade dagihm 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
0-1 y1l 1.009.391 153.127
Toplam 1.009.391 153.127

NOT 25- KULLANIM HAKKI VARLIKLARI

Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla kullanim hakk1 varliklart agagidaki gibidir:

Maliyet Bedeli Binalar Tagitlar Toplam
Girigler 2.053.641 527.852 2.581.493
Cikislar - - -
31.12.2025 Bakiye 2.053.641 527.852 2.581.493
Birikmis Amortismanlar

Dénem Gideri (770.131) (190.027) (960.158)
Birikmis Amortismanlar - - -
31.12.2025 Bakiye (770.131) (190.027) (960.158)
31.12.2025 Net Deger 1.283.510 337.825 1.621.335

Sirket’in 31 Arahk 2024 tarihi itibartyla kullanim hakki varliklary bulunmamaktadir.
NOT 26-BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

O Sirket’in Ankara Subesi'nin mevcut faaliyet adresi olan Yeni¢ag Mahallesi Ragip Tiiziin Caddesi
No:136/132 Yenimahalle/Ankara adresinden, Kizihrmak Mahallesi Ufuk Universitesi Caddesi
No:12/2 Cankaya/Ankara adresine taginmasina,

M Sirket’in gegmis yil karlarmin ortaklara dagitilmasina; dagitilacak kér tutarmin sirket kayitlari ve
mali tablolar esas alinarak belirlenmesine ve kar paylarinin ortaklara sahip olduklari pay oranlari
dikkate ahinarak dagitilmasina,

0 Yonetim Kurulu iiyelerine, karar tarihinden itibaren gegerli olmak iizere aylik 308.000 TL huzur
hakki 6denmesine,

Oy birligi ile kabul edilmistir.
NOT 27- DiGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.

NOT 28 - BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HIZMETLERE ILISKIN .

UCRETLER o ﬁ;\-.s\
3 N e »

gideri 115.000 TL tutarindadir (31 Aralik 2024: 104.714 TL).

. / -
1) Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren raporlama dénemine iliskin bagimsiz denetim fcr_e_’t
I

N
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