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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Dora Gayrimenkul Degerleme A.S.
Genel Kurulu’na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goriis

Dora Gayrimenkul Degerleme A.S$.’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2024 tarihli finansal durum tablosu ile ayni
tarihte sona eren hesap d6nemine ait; kir veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynaklar degisim
tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarmin 6zeti de dahil olmak iizere finansal
tablo notlarindan olugan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gériisiimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal durumunu
ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansim ve nakit akislarini, Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlarma (“TFRS”) uygun olarak tiim 6nemli y6nleriyle gergege uygun bir bigimde
sunmaktadir.

2) Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz cenetim Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarmin bir par¢asi olan Bagimsiz Denetim
Standartlarma (“BDS”) ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlarina
uygun olarak yiiriitiilm iistiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz
Denetcinin Finansal Tablolarn Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklari béliimiinde ayrintili bir
sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (“Etik
Kurallar”) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun
olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve diger mevzuat kapsamindaki
etige iliskin sorumluluxlar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz
denetim kanitlarimin, goriisiimiize dayanak olugturmak igin yeterli ve uygun olduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulan, mesleki muhakememize gére cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en gok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konular, bir biitiin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi gercevesinde ve finansal tablolara iliskin goriigiimiiziin olusturulmasinda ele alinmis
olup, bu konular hakkmda ayr bir goriis bildirmiyoruz.
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Kilit denetim konusu

Konunun denetimde nasil ele alindig

Hasilatin kaydedilmesi

Sirket’in  hasilat1 degerleme hizmet

olusmaktadir.

gelirlerinden

31 Aralik 2024 tarihi itibari ile Sirket’in net satis gelirleri
99.498.899 TL tutarinda olup degerleme hizmeti
gelirlerinden olusmaktadir. Hasilatin, performans takibi
agisindan dnemli bir Slglim kriteri olmasi ve biiytklik
gostergelerinden  bidsi olmasi sebebiyle hasilatin
kaydedilmesi kilit denetim konusu olarak segilmistir.

Sirket’in hasilati ile ilgili muhasebe politikalarina ve
tutarlarma iliskin bilgiler Not 2 ve Not 15te yer
almaktadir.

Hasilat ig¢in denetimlerimiz ana hatlaryla
asagidakileri igermektedir:

-Hasilatin ~ muhasebelestirilmesine ~ y&nelik
Sirket’in muhasebe politikasinin  uygunlugu
degerlendirilmesi,

-Hasilat tutarimin  dogru donemde finansal

tablolara yansitilip yansitilmadiginin  kontrol
edilmesi,

-Olagandis1 iglemlerin varligimin tespit edilmesi
amaciyla analitik inceleme ve detay testlerin
yapilmasi,

-Maddi dogrulama prosediirleri ile faturalanmis
olan satislarin uygulanan muhasebe politikasina
gore gergeklegen hasilat olup olmadifi test
edilmesi,

-Orneklem segimi ile belirlemis oldugumuz
miisteriler igin dogrudan temin edilen dig teyitler
ile ticari alacaklarin varlii ve bakiyelerin
dogrulugu test edilmesi.

Enflasyon muhasebesinin uygulanmast

2.1 numarali dipnotta agiklandifi tizere, Sirket’in
fonksiyonel para biriminin (Tiirk Lirasi) 31 Aralik 2024
tarihi itibari ile yiiksek enflasyonlu ekonomi para birimi
olarak degerlendirilmesi sebebi ile Sirket, “TMS 29
Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama”
standardini uygulamaya baslamigtir. TMS 29'a uygun
olarak, finansal tablolar ve &nceki donemlere ait finansal
bilgiler, Tiirk Liras'nin genel satin alma giiciindeki
degisikliklerin yansitilmasi i¢in yeniden diizeltilmis ve
sonug olarak, raporlama tarihine gére Tiirk Lirasi'nin satin
alma giicii cinsinden sunulmustur.

TMS 29'un yonergelerine uygun olarak, Sirket, enflasyona
duyarli finansal tablolar hazirlamak igin Tiirkiye titketici
fiyat endekslerini kullanmustir. Enflasyon diizeltmesi i¢in
uygulanan prensipler 2.1 numaral dipnotta agiklanmustir.
TMS 29'nun Sirket’in raporlanan sonuglan ve finansal
durumu iizerindeki ¢nemli etkisi goz oniine alindiginda,
enflasyon muhasebesi bir kilit denetim konusu olarak
degerlendirilmistir.

Uygulanan  denetim
agiklanmustir;

- Finansal raporlamadan sorumlu y&netimle
goriiglip, TMS 29un uygulanmasi sirasinda
dikkate alinan prensipler, parasal olmayan
hesaplarm belirlenmesi ve tasarlanan TMS 29
modelleri tizerinde yapilan testler hakkinda

incemeler yapilmistir,

prosediirleri  asagida

- Hesaplamalarin tamhgi ve dogrulugunu
saglamak amaciyla kullamlan girisler ve endeksler
test edilmigtir,

- TMS 29 uyarinca yeniden diizenlenen finansal
tablo ve ilgili finansal bilgiler kontrol edilmistir,
Enflasyon muhasebesi uygulanmis finansal
tablolarda ve ilgili dipnot agiklamalarinda verilen
bilgilerin TMS 29 agisindan  yeterliligi
degerlendirilmistir.
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4) Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara fliskin Sorumluluklar

Sirket yonetimi; finaasal tablolarn Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina uygun olarak
hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanliglhik
icermeyecek sekilde hazirlanmas igin gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig; siirece isletmenin siirekliligi esasim
kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorum u olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gozetiminden sorumludur.
5) Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari
Bir bagimsiz denetimdz, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar: sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarm hata veya hile kaynakli onemli yanlishk igerip
icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii igeren bir bagimsiz denet¢i raporu
diizenlemektir. BDS’l2re uygun olarak yiiriitillen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul
giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanligh@in her zaman tespit
edilecegini garanti etmez. Yanlighiklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek basina veya
toplu olarak, finansal tablo kullamicilarimin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlar
etkilemesi makul 8lgiide bekleniyorsa bu yanlishklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “dnemli yanhslik™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmrekte; bu risklere kargilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve gériiglimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kanit1 elde
edilmektedir. ‘Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal, gergege aykiri beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlishg tespit edememe riski, hata
kaynakl1 6nemli bir yanlighig: tespit edememe riskinden yiksektir.)

- Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goris bildirmek amaciyla degil ama duruma
uygun denesim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol
degerlendirilmektedir.

- Yénetim tarafindan kullamlan muhasebe politikalarmin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

- Elde edilen dznetim kamitlarina dayanarak, Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iliskin ciddi siphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 5nemli bir belirsizligin mevcut olup
olmadigi hakkinda ve yonetimin isletmenin stirekliligi esasim kullanmasinin uygunlugu
hakkinda sonica varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz
halinde, rapo-umuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu
agiklamalarm yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis diginda bir goriis vermemiz
gerekmektedi-. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim
kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sarflag §irke i4n stirekliligini
sona erdirebilir. 5 L
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- Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak {izere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan iglem ve olaylar1 ger¢ege uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yanstmadi@i degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
lUzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularim {ist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin e:ik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi {ist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iliskiler ve diger
hususlari ve -varsa- i1zili 6nlemleri {ist yénetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulan yani kilit denetim konularmi belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
agtklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini asacaginin
makul sekilde beklendigi oldukea istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda
bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iliskin Rapor
1) 6102 Sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun (TTK) 402°’nci maddesinin dordiincii fikras1 uyarinca
Sirketin 1 Ocak — 31 Aralik 2024 hesap déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin,
kanun ile Sirket esas s6zlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina

dair énemli b:r hususa rastlanmamustir.

2) TTK’nin 402’nci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu, tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmus ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Barig OZKURT tur.
[stanbul, 10 Nisan 2025

Ventera Bagimsiz Denetim A.S.
(A member firm of BOKS International)

Barig OZKURT
Sorumlu Denetgi

4
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DORA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasit’'mn (“TL”) 31 Araltk 2024 tarihi itibariyle
satin alma giicii esasina gére TL cinsinden ifade edilmistir.)

VARLIKLAR

(Bagumsiz
Denetimden
Gegcmis)
Cari Donem

Dipnot 31 Arahlk 2024

(Bagumsiz
Denetimden
Gecmis)

Onceki Dénem
31 Arahik 2023

Donen Varhklar

Nakit ve Nakit Benzerleri 4 2.125.847 1.106.601
Ticari Alacaklar 5 11.713.042 1.273.359
Diger Alacaklar 9.502.479 5.905.894
- lliskili Taraflardan Diger Alacaklar 3-6 9.460.895 5.869.030
- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 6 41.584 36.864
Pesin Odenmis Giderler 7 214.042 47.163
Cari Donem Vergisi Ile Ilgili Varliklar -- 487.303
Diger Donen Varliklar 8 527.399 1.536.181
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 24.082.809 10.356.501
Duran Varhklar
Diger Alacaklar 6 266 384
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 11 2.243.772 10.302.644
Maddi Duran Varliklar 9 3.100.811 3.397.819
Maddi Olmayan Duran Varliklar 10 208.438 87.755
Pesin Odenmis Giderler 7 -- 54.149
Ertelenmis Vergi Varligi 20 3.892.224 2.812.881
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 9.445.511 16.655.632
TOPLAM VARLIKLAR 33.528.320 27.012.133

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



DORA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

31 ARALIK 2024 TARiHI iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast’'mn (“TL”) 31 Araltk 2024 tarihi itibariyle
satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

KAYNAKLAR

(Bagumsiz
Denetimden
Gecmis)

Dipnot 31 Aralik 2024

(Bagumsiz
Denetimden
Gecmis)

31 Arahk 2023

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Diger Finansal Yiikimliikler 22 116.987 155.496
Ticari Borglar 5 1.904.229 2.711.312
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 12 2.950.903 1.769.441
Diger Borglar 60.000 86.627
- [liskili Olmayan Taraflardan Diger Bor¢lar 6 60.000 86.627
Ertelenmis Gelirler 7 974 81.350
Donem Kar Vergi Yikiimliilagii 20 2.830.455 --
Kisa Vadeli Karsiliklar 1.993.305 497.754
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin 19-13
Kisa Vadeli Karsiliklar 1.993.305 497.754
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 8 3.082.678 2.162.389
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 12.939.531 7.464.369
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Karsiliklar 1.674.020 1.124.868
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin 12
Uzun Vadeli Karsiliklar 1.674.020 1.124.868
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 1.674.020 1.124.868
OZKAYNAKLAR
Odenmis Sermaye 14 10.000.000 1.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklar 2.814.450 6.732.343
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayaca Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler 172.461 298.376
- Tammlanmis Fayda Planlar: Yeniden Olciim 14
Kazanglar: (Kaywplary) 172.461 298.376
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 14 1.200.273 1.040.789
Gegmis Yillar Kar/Zararlari 3.781.880 2.367.376
Donem Net Kari/Zarari 945.705 6.984.012
TOPLAM OZKAYNAKLAR 18.914.769 18.422.896
TOPLAM KAYNAKLAR 33.528.320 27.012.133

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



DORA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
1 OCAK- 31 ARALIK 2024 HESAP DONEMINE AiT

KAR VEYA ZARAR VE DIiGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast’'min (“TL”) 31 Araltk 2024 tarihi itibariyle
satin alma giicii esasina gére TL cinsinden ifade edilmistir.)

Bagumsiz
Denetimden
Gecmis

1 Ocak-

Dipnot 31 Aralik 2024

Bagimsiz
Denetimden
Gecmis

1 Ocak-

31 Arahk 2023

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat 15 99.498.899 81.263.991
Satislarin Maliyeti (-) 15 (68.560.641) (63.796.228)
Briit Kar/Zaran 30.938.258 17.467.763
Genel Yonetim Giderleri (-) 16-17 (14.356.675) (10.759.699)
Pazarlama Satis Dagitim Giderleri (-) 16-17 (2.272.136) (1.457.342)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 18 72.493 375.453
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 18 (1.314) (5.514)
Esas Faaliyet Kéari/Zarari 14.380.626 5.620.661
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 19.2 (8.058.872) --
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kari/Zarari 6.321.754 5.620.661
Finansman Giderleri (-) 19.3 (41.087) (45.475)
Net Parasal Pozisyon Kazanglari / (Kayiplari) (+/-) 23 (1.921.513) (1.896.647)
Siirdiiriilen Faaliyet Vergi Oncesi Kar1/Zaran 4.359.154 3.678.539
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir/Gideri (3.413.449) 3.305.473
- Donem Vergi Gelir/Gideri 20 (4.438.829) (980.876)
- Ertelenmis Vergi Gelir/Gideri 20 1.025.380 4.286.349
DONEM KARI / ZARARI 945.705 6.984.012
Pay Basina Kazan¢/Kayip

Pay Bagina Kazang/Kayip 21 94,57 698,40
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

- Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglar 12

(Kay1plar) (179.878) 364.844
- Kar veya Zararda Yeniden Simiflandinlmayacak Diger 20

Kapsamli Gelire Iligkin Vergiler 53.963 (91.211)
Diger Kapsamh Gelir/Gider (125.915) 273.633
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR 819.790 7.257.645

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



DORA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
1 OCAK- 31 ARALIK 2024 HESAP DONEMINE AiT OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast'min (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle

satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmigtir.)

) Sermaye Tanimlanmis Fayda Kardan
Odenmis - Planlar1 Yeniden Ayrilan Gecmis Yillar Net Donem Toplam
Diizeltme e o
Sermaye Farklar1 Ol¢iim Kisitlanmus Kar/Zararlar1 Kari/Zarar1 Ozkaynaklar
Kazanglar/Kayiplarn  Yedekler

1 Ocak 2022 Bakiyesi 1.000.000 6.732.343 24.743 1.040.789 2.111.187 256.189 11.165.251
Transferler -- - -- - 256.189 (256.189) -
Net Donem Kari/Zarari -- -- -- -- -- 6.984.012 6.984.012
Diger Kapsamli Gelir/(Gider) (+/-) -- -- 273.633 -- -- -- 273.633
31 Arahk 2023 Bakiyesi 1.000.000 6.732.343 298.376 1.040.789 2.367.376  6.984.012  18.422.896
Transferler -- -- -- 159.484 6.824.528 (6.984.012) --
Net Donem Kari/Zarari -- -- -- -- -- 945,705 945.705
Diger Kapsamli Gelir/(Gider) (+/-) -- -- (125.915) -- -- -- (125.915)
Sermaye Artirimi 9.000.000 (3.917.893) -- -- (5.082.107) -- --
Diger Degisiklikler Nedeniyle
Artig/Azalig -- -- -- -- (327.917) -- (327.917)
31 Aralik 2024 Bakiyesi 10.000.000 2.814.450 172.461 1.200.273 3.781.880 945.705  18.914.769

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



DORA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2024 HESAP DONEMINE AiT NAKIiT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’'min (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle

satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
A.ISLETME FAALIYETLERDEN NAKIT AKISLARI
Donem Net Kari/Zarari 945.705 6.984.012
Dénem Net Kar1 (Zarar1)) Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler
Vergi Geliri/Gideriyle Ilgili Diizeltmeler 20 3.413.449 (3.305.473)
Amortisman ve {tfa Gideri ile Ilgili Diizeltmeler 9-10 1.194.164 1.037.523
Yatirim Amagch Gayrimenkul Deger Diisiikliigii (Iptali) ile Tlgili Diizeltmeler 19.2 8.058.872 -~
Karsiliklarla flgili Diizeltmeler 12 2.686.377 940.720
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri {le Tlgili Diizeltmeler (31.406) (74.090)
Faiz Gelirleri ile Ilgili Diizeltmeler 18 (72.493) (119.565)
Faiz Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler 19 41.087 45.475
Parasal Kazang/Kayiplar ile ilgili Diizeltmeler (160.708) (426.558)
Varlik ve Yiikiimliiliiklerdeki degisim oncesi net aktif 16.106.453 5.156.134
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Ticari Alacaklardaki Artis/Azalis Tle flgili Diizeltmeler 5 (10.437.588) 458.530
Faaliyetlerle flgili Diger Alacaklardaki Artis/Azals Ile flgili Diizeltmeler 6 (3.596.467) (2.350.613)
Hiskili Taraflardan Faaliyetlerle Ilgili Diger
Alacaklardaki Azalis (Artig) (3.591.865) (3.140.859)
Hliskili Olmayan Taraflardan Faalivetlerle Ilgili Diger
Alacaklardaki Azalig (Artig) (4.602) 790.246
Ticari Borglardaki Artis/Azals Ile Tlgili Diizeltmeler 5 (807.083) 2.095.919
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis) 1.181.462 (203.731)
Faaliyetlerle lgili Diger Borclardaki Artis/Azalis le Tlgili Diizeltmeler 6 (26.627) (5.279.736)
Hliskili Taraflara Faaliyetlerle Ilgili Diger Bor¢lardaki Artis (Azalis) -- (5.223.625)
Hliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle Ilgili Diger
Borg¢lardaki Artig (Azalig) (26.627) (56.111)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 7 (112.730) 814.124
Ertelenmis Gelirlerdeki (Miisteri S6zlesmelerinden Dogan
Yiikiimliliiklerin Disinda Kalanlar) Artis (Azalis) 7 (80.376) 81.350
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile Tlgili Diizeltmeler 8 1.929.071 3.150.725
Faaliyetlerle Ilgili Diger Varhiklardaki Azalis (Artis) 1.008.782 1.014.612
Faaliyetlerle Ilgili Diger Yiikiimliiliiklerdeki Artis (Azalig) 920.289 2.136.113
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar 4.156.115 3.922.702
Calisanlara Saglanan Faydalara {liskin Karsiliklar
Kapsaminda Yapilan Odemeler 12 (322.795) (136.704)
Vergi Tadeleri/Odemeleri (1.121.071) (2.115.478)
Alman Faiz 72.493 119.565
isletme Faaliyetlerinden Elde Eldilen Nakit 2.784.742 1.790.085
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI
Maddi Duran Varlik Alimlar1 Nedeniyle Olusan Nakit Cikislar 9-10 (837.846) (1.218.835)
Maddi Olmayan Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglar 9-10 (179.993) (99.580)
Yatirim Faaliyetlerinden Kullanilan Nakit (1.017.839) (1.318.415)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri 8 -- 155.496
Diger Finansal Bor¢lanmalardan Nakit Girisleri - 155.496
Borg Odemelerine Tliskin Nakit Cikislari (38.509) --
Kredi Karti Geri Odemelerine Iliskin Nakit Cikislar: (38.509) --
Diger Nakit Girisleri (Cikiglar1) (369.004) (45.474)
Finansman Faaliyetlerinde Kullamlan Nakit (407.513) 110.022
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) 1.359.390 581.692
D.DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI 4 1.106.601 864.908
Nakit ve Nakit Benzerlerine iliskin Enflasyon Etkisi (+/-) (340.144) (339.999)
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D) 4 2.125.847 1.106.601

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Dora Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin (“Sirket”) 2011 yilinda kurulmustur. Sirket’in esas faaliyet
konusu gayrimenkullerin, gayrimenkule dayali projelerin ve gayrimenkule dayali hak ve faydalarin
Sermaye Piyasast Mevzuatinca belirlenen esaslar gergevesinde degerlemesini yapmaktir.

Sirket’in kayitl merkez adresi Mecidiyekdy Mabhallesi, Eski Osmanli Sokak, Arikan Is Merkezi,
No0:30/16 Sisli/Istanbul’dur.

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla personel sayisi 58 kisidir (31 Aralik 2023: 47 personel).
Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla ortaklik yapisi Not 14’te belirtilmistir.

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR

2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar

Uygulanan Finansal Raporlama Standartlari

Sirket muhasebe kayitlarini ve yasal finansal tablolarin1 Tiirkiye’de gecerli olan ticari mevzuat, mali
mevzuat ve Maliye Bakanliginca yayimlanan Tek Diizen Hesap Plami gereklerine gore Tiirk Lirasi (TL)
olarak tutmaktadir. Finansal tablolar Sirket’in yasal kayitlarina dayandirilmis olup, Kamu Gdozetimi,
Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe
Standartlar/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na (“TMS/TFRS”) uygun hale getirilmesi igin
diizeltme ve siniflandirma degisikliklerine tabi tutulmustur.

Sirketler, finansal tablolarinin hazirlanmasinda Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari
Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 / Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 (“TMS/TFRS”) esas alirlar. Dolayisiyla ilisikteki finansal tablolar TMS/TFRS ile bunlara
iliskin ek ve yorumlar esas alinarak hazirlanmistir.

TMS’ye Uygunluk Beyam

Sirket’in ilisikteki finansal tablolari, yaymlanmak {izere Sirket Miidiirler Kurulu tarafindan
onaylanmigtir. Tirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine gore, Sirket finansal tablolari genel kurulda

onaylanmadik¢a kesinlesmediginden, Sirket genel kurulu finansal tablolar1 degistirme giiciline sahiptir.

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in her isletmesinin kendi finansal tablolar1 faaliyette bulunduklari temel ekonomik c¢evrede
gecerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin finansal durumu ve
faaliyet sonuglari, Sirket’in gecerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan
Tiirk Liras1 cinsinden ifade edilmistir.

Olgiim Esaslari

EXkli finansal tablolar, ger¢ege uygun degeri ile dl¢lilen maddi duran varliklar iginde raporlanan binalar
haricinde tarihi maliyetler {izerinden hazirlanmistir.
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Isletmenin Siirekliligi Varsayimi

Sirket’in finansal tablolari, Sirket’in Oniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde
varliklarindan fayda elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda igletmenin
stirekliligi esasina gore hazirlanmustir.

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in cari donem finansal
tablolar1 onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin
sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden
siniflandirilir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

KGK 23 Kasim 2023 tarihinde TMS 29 kapsami ve uygulamasina yonelik bir agiklama yapmustir.
Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 uygulayan isletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya
sonrasinda sona eren yillik raporlama donemine ait finansal tablolarinin TMS 29°da yer alan ilgili
muhasebe ilkelerine uygun olarak enflasyon etkisine gore diizeltilerek sunulmasi gerektigini
belirtmistir.

Bu ¢ergevede 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a gore
enflasyon diizeltmesi yapilmstir.

Finansal tablolar ve onceki donemlere ait ilgili rakamlar, fonksiyonel para biriminin genel satin alma
giiciindeki degisiklikler i¢cin yeniden diizenlenmistir ve sonug¢ olarak, finansal tablolar ve onceki
donemlere ait ilgili rakamlar TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama standardi
uyarinca raporlama donemi sonunda gecerli olan 6lglim birimi cinsinden ifade edilmistir.

TMS 29, finansal tablolar da dahil olmak iizere, fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu bir
ekonominin para birimi olan her isletmenin finansal tablolarina uygulanir. Bir ekonomide yiiksek
enflasyonun mevcut olmast durumunda TMS 29 uyarinca, gegerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir
ekonominin para birimi olan bir igletmenin finansal tablolarinin raporlama dénemi sonu itibartyla
gegerli olan 6l¢lim birimi cinsinden ifade edilmesini gerektirmektedir.

Raporlama tarihi itibartyla, Tiiketici Fiyat Endeksi ("TUFE") rakamina gore son ii¢ yilin genel satin
alma giiciindeki kiimiilatif degisim %100'in iizerinde oldugu icin, Tiirkiye'de faaliyet gosteren
isletmelerin 31 Aralik 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra sona eren raporlama dénemlerinde TMS 29
"Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama" standardini uygulamalar1 gerekmektedir.

Asagidaki tabloda Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) tarafindan yayinlanan Tiiketici Fiyat Endeksleri
dikkate alinarak hesaplanan ilgili yillara ait enflasyon oranlar1 yer almaktadir:

Tarih Endeks Diizeltme katsayisi Ug yillik kiimiilatif
enflasyon oranlari
31.12.2024 2.684,55 1,000 291%
31.12.2023 1.859,38 1,443 268%
31.12.2022 1.128,45 2,379 156%
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TMS 29 endeksleme islemlerinin ana hatlar1 asagidaki gibidir:

*Bilango tarihi itibariyle cari satin alma giicii ile gosterilenler disindaki tiim kalemler ilgili fiyat endeksi
katsayilar1 kullanilarak endekslenmistir. Onceki yillara ait tutarlar da ayni sekilde endekslenmistir.

*Parasal aktif ve pasif kalemler, bilango tarihinde cari olan satin alma giicii ile ifade edildiklerinden
endekslemeye tabi tutulmamiglardir. Parasal kalemler nakit para ve nakit olarak alinacak veya 6denecek
kalemlerdir.

*Sabit kiymetler, istirakler ve benzeri aktifler piyasa degerlerini ge¢cmeyecek sekilde alim degerleri
iizerinden endekslenmistir. Amortismanlar da benzer sekilde diizeltilmislerdir. Ozkaynaklarin igerisinde
yer alan tutarlar, bu tutarlarin sirkete katildig1 veya sirket igerisinde olugtugu donemlerdeki genel fiyat
endekslerinin uygulanmasi neticesinde yeniden diizeltilmistir.

*Bilancodaki parasal olmayan kalemlerin gelir tablosuna etkisi olanlar disindaki gelir tablosunda yer
alan tiim kalemler, gelir ve gider hesaplarinin mali tablolara ilk olarak yansitildiklar1 dénemler zerinden
hesaplanan katsayilar ile endekslenmislerdir.

*Net parasal pozisyon iizerinden genel enflasyon sonucunda olusan kazang veya kayip, parasal olmayan
aktiflere, 6zkaynak kalemlerine ve gelir tablosu hesaplarina yapilan diizeltmelerin farkidir. Net parasal
pozisyon lizerinden hesaplanan bu kazang veya kayip net kara dahil edilmistir

2.2 Muhasebe Politikalar1 ve Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Yeni bir TFRS nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas1 degisiklikleri, s6z
konusu TFRS’nin sayet varsa, gecis hiikkiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak
uygulanmaktadir. Herhangi bir gecis hiikmiiniin yer almadig1 degisiklikler, muhasebe politikasinda
istege bagl yapilan 6nemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak
uygulanmakta ve dnceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde, hem de ileriye yonelik
olarak uygulanir.

2.3. Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar:

31 Aralik 2024 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alman muhasebe politikalar1 asagida Ozetlenen 1 Ocak 2024 tarihi itibariyle gecerli yeni ve
degistirilmis TFRS ve TFRS yorumlar1 disinda onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak
uygulanmstir.

a) 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
- TMS 1 Degisiklikleri - Yikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandirilmasi

- TFRS 16 Degisiklikleri — Satis ve geri kiralama iglemlerinde kira yiikiimliiliikleri

- TMS 7 and TFRS 7 Degisiklikleri - A¢iklamalar: Tedarik¢i Finansmani Anlagmalar

S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerinde Onemli bir etkisi
olmamustir.
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b) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi i¢in heniiz
yiirtirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedikce yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige
girmesinden sonra finansal tablolarin1 ve dipnotlarim etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

- TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirime Isletmenin Istirak veya Is Ortakligina Yaptig
Varlik Satiglart veya Katkilar
- TMS 21 Degisiklikleri — Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

Sirket s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra
degerlendirecektir.

- TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

S6z konusu standart, Sirket i¢in gecerli degildir.

¢) Yaymlandig andan itibaren gecerli olan degisiklikler

- TMS 12 Degisiklikleri — Uluslararasi Vergi Reformu — Ikinci Siitun Modeli Kurallart

S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerinde onemli bir etkisi
bulunmamaktadir.

d) Uluslararast Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanmis fakat KGK
tarafindan yaymlanmais degisiklikler

Asagida belirtilen TFRS 9 ve TFRS 7’ye yonelik iki adet degisiklik ve TFRS Muhasebe Standartlarina
fliskin Yillik Iyilestirmeler ile TFRS 18 ve TFRS 19 Standartlar1 UMSK tarafindan yayinlanmis ancak
heniiz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamaistir/yayinlanmamaistir. Bu sebeple TFRS nin bir pargasini
olusturmazlar. Sirket finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu Standart ve
degisiklikler TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra yapacaktir.

- TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Araglarin Siniflandirilmasi ve Olgiimii
- TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Dogal Kaynaklardan Uretilen Elektrigi Konu Edinen So6zlesmeler
- TFRS 18 — Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklamalar Standardi

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerindeki
muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.

- TFRS 19 — Yeni Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan Bagli Ortakliklar: Ag¢iklamalar Standardi

S6z konusu standart, Sirket igin gegerli degildir.

2.4.Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen dnemli muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenmistir:
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Hasilat

Sirket, TFRS 15 “Miisteri S6zlesmelerinden Hasilat Standardi” dogrultusunda asagida yer alan bes
asamali model kapsaminda hasilat1 finansal tablolarinda muhasebelestirmektedir.

o Miisteriler ile yapilan s6zlesmelerin tanimlanmasi

o Sozlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi
o Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi

e Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitiimas1

o Hasilatin muhasebelestirilmesi

Sirket, miisterilerle yapilan her bir s6zlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirerek, s6z
konusu mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verdigi her bir taahhiidii ayr1 bir edim yiikiimliligi
olarak belirlemektedir.

Her bir edim yiikiimliiligii i¢in, edim yilikiimliiliigiiniin zamana yayili olarak mi1 yoksa belirli bir anda
mi1 yerine getirilecegi sozlesme baslangicinda belirlenir. Sirket, bir mal veya hizmetin kontroliinii
zamanla devreder ve dolayisiyla ilgili satiglara iliskin edim yiikiimliiliiklerini zamana yayili olarak
yerine getirirse, s6z konusu edim yiikiimliiliikklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi
Olcerek hasilati zamana yayili olarak finansal tablolara alir.

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliiliigiinii yerine
getirdiginde veya getirdikge, bu edim yiikiimliiliigiine tekabiil eden islem bedelini hasilat olarak
finansal tablolarina kaydeder. Mal veya hizmetlerin kontrolii miisterilerin eline gectiginde (veya
gectikee) mal veya hizmet devredilmis olur.

Sirket, satig1 yapilan mal veya hizmetin kontroliiniin miisteriye devrini degerlendirirken,

a) Sirket’in mal veya hizmete iliskin tahsil hakkina sahipligi,

b) miisterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

c¢) mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) misterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan onemli risk ve getirilere
sahipligi,

) miisterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarimi dikkate alir.

Sirket, sozlesmenin baslangicinda, miisteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile miigterinin
bu mal veya hizmetin bedelini ddedigi tarih arasinda gegen siirenin bir yil veya daha az olacagini
ongdrmesi durumunda, taahhiit edilen bedelde 6nemli bir finansman bileseninin etkisi i¢in diizeltme
yapmamaktadir.

Diger taraftan, hasilatin i¢erisinde 6nemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda, hasilat degeri
gelecekte olusacak tahsilatlarin, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz orani ile indirgenmesi ile
tespit edilir. Fark, tahakkuk esasina gore esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili donemlere

kaydedilir.
Faiz geliri:
Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen 6mrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek

tahmini nakit girislerini s6z konusu varligin kayitli degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde
ilgili donemde tahakkuk ettirilir.

10
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Temettii ve diger gelirler:

Hisse senedi yatirimlarindan elde edilen temettii geliri, hissedarlarin temettii alma hakki dogdugu
zaman kayda alinir.

Diger gelirler, hizmetin verilmesi veya gelirle ilgili unsurlarin gerceklesmesi, risk ve faydalarin
transferlerinin yapilmig olmasi, gelir tutarinin giivenilir sekilde belirlenebilmesi ve islemle ilgili
ekonomik faydalarin Sirket’a akmasinin muhtemel olmas1 iizerine alinan veya alinabilecek bedelin
makul degeri lizerinden tahakkuk esasina gore kayitlara alinir.

Finansal Varhklar

Swniflandirma

EEANYY

Sirket, finansal varliklarini “itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen”, “gercege uygun deger
farki diger kapsamli gelir tablosuna yansitilan” ve “gercege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal varliklar” olarak {i¢ smifta muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal
varliklarin yOnetimi i¢in isletmenin kullandig1 is modeli ve finansal varligin sézlesmeye bagli nakit
akislarinin 6zellikleri esas alinarak yapilmaktadir. Sirket, finansal varliklarinin siniflandirmasini satin
alindiklar1 tarihte yapmaktadir.

Sirket’in finansal varliklarin yonetiminde kullandig1 is modelinin degistigi durumlar harig, finansal
varliklar ilk muhasebelestirilmelerinden sonra yeniden siniflanmazlar; is modeli degisikligi durumunda
ise, degisikligin akabinde takip eden raporlama doneminin ilk giinliinde finansal varliklar yeniden
siniflanirlar.

Muhasebelestirme ve Olciimleme

“Itfa edilmis maliyeti {izerinden &lgiilen finansal varliklar”, sézlesmeye bagh nakit akislarmin tahsil
edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sdzlesme sartlarinda belirli tarihlerde
sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarinin
bulundugu, tiirev arag olmayan finansal varliklardir. Sirket’in itfa edilmis maliyet bedelinden

muhasebelestirilen finansal varliklari, “nakit ve nakit benzerleri”, “ticari alacaklar”, “diger alacaklar”
ve “finansal yatirimlar” kalemlerini icermektedir.

Ilgili varliklar, finansal tablolara ilk kayda alimlarinda gercege uygun degerleri ile; sonraki
muhasebelestirmelerde ise etkin faiz orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedelleri iizerinden
olciilmektedir. itfa edilmis maliyeti iizerinden &lgiilen ve tiirev olmayan finansal varliklarin
degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

“Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar”, szlesmeye bagli nakit
akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulan ve sozlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz 6demelerini igeren nakit akislarinin bulundugu tiirev arag olmayan finansal varliklardir. ilgili
finansal varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger diisiikliigii kazang ya da kayiplari ile
kur farki gelir veya giderleri disinda kalanlar diger kapsaml gelire yansitilir. S6z konusu varliklarin
satilmas1 durumunda diger kapsamli gelire siniflandirilan degerleme farklar1 gecmis yil karlarina
simiflandirilir.

11



DORA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’'min (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle
satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

Sirket, 6zkaynaga dayali finansal varliklara yapilan yatirimlar i¢in, gercege uygun degerinde sonradan
olusan degisimlerin diger kapsamli gelire yansitilmasi yontemini, ilk defa finansal tablolara alma
sirasinda geri doniilemez bir sekilde tercih edebilir. S6z konusu tercihin yapilmasi durumunda, ilgili
yatirimlardan elde edilen temettiiler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

“Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, itfa edilmis maliyeti
tizerinden Olgiilen ve gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar
disinda kalan finansal varliklardan olugmaktadir. S6z konusu varliklarin degerlemesi sonucu olusan
kazang ve kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Finansal Tablo Disi Birakma

Sirket, finansal varliklarla ilgili s6zlesme uyarinca meydana gelen nakit akiglari ile ilgili haklar1 sona
erdiginde veya ilgili haklarini, bu finansal varlik ile ilgili biitiin risk ve getirilerinin sahipligini bir alim
satim iglemiyle devrettiginde s6z konusu finansal varhigi kayitlarindan ¢ikarir. Sirket tarafindan
devredilen finansal varliklarin yaratilan veya elde tutulan her tiirlii hak, ayr bir varlik veya yiikiimliilitk
olarak muhasebelestirilir.

Deger Diistikltigii

Finansal varliklar ve sozlesme varliklart deger diisiikliigli "beklenen kredi zarar1" (BKZ) modeli ile
hesaplanmaktadir. Deger diisiikligii modeli, itfa edilmis maliyet finansal varliklara ve sdzlesme
varliklarina uygulanmaktadir. Zarar karsiliklar1 asagidaki bazda OoOlgiilmiistiir;12 aylik BKZ'ler:
raporlama tarihinden sonraki 12 ay i¢inde olasi temerriit olaylarindan kaynaklanan BKZ’lerdir.

Omiir boyu BKZ'ler: bir finansal aracin beklenen émrii boyunca muhtemel biitiin temerriit olaylarindan
kaynaklanan BKZ'lerdir. Omiir boyu BKZ 6l¢iimii, raporlama tarihinde bir finansal varlik ile ilgili
kredi riskinin ilk muhasebelestirme anindan sonra énemli 6lgiide artmasi halinde uygulanir. Ilgili artisin
yasanmadigi diger her tiirlii durumda 12 aylik BKZ hesaplamasi uygulanmstir.

Sirket, finansal varligin kredi riskinin raporlama tarihinde diisiikk bir kredi riskine sahip olmasi
durumunda, finansal varligin kredi riskinin 6nemli 6l¢iide artmadigini tespit edebilir. Bununla birlikte,
omiir boyu BKZ o6l¢iimii (basitlestirilmis yaklasim), énemli bir finansman unsuru olmaksizin ticari
alacaklar ve sdzlesme varliklar i¢in daima gecerlidir.

Ticari Alacaklar

Ticari alacaklar orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen donemlerde elde edilecek
tutarlarmin etkin faiz yontemi ile itfa edilmis degerinden muhasebelestirilirler. Belirlenmis faiz orani
olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oraninin etkisinin ¢ok bilylik olmamasi durumunda,
fatura tutarindan gosterilmistir. Finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen
ve onemli bir finansman bileseni icermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarin deger
diisiikliigii hesaplamalar1 kapsaminda “basitlestirilmis yaklasimi” uygulanmaktadir. S6z konusu
yaklagim ile, ticari alacaklarin belirli sebeplerle deger diisiikliigiine ugramadigi durumlarda
(gerceklesmis deger diisiikliigli zararlar1 haricinde), ticari alacaklara iligkin zarar karsiliklari “Omiir
boyu beklenen kredi zararlarina” esit bir tutardan 6l¢iilmektedir (TFRS 9).

Deger diistikliigii karsiligr ayrilmasini takiben, deger diigiikliigline ugrayan alacak tutarimin tamaminin
veya bir kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan deger diisiikliigi karsiligindan

diistilerek esas faaliyetlerden diger gelirlere kaydedilir.

Ticari islemlere iliskin vade farki gelirleri/giderleri ile kur farki kar/zararlari, kar veya zarar tablosunda
“Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler/Giderler” hesabi igerisinde muhasebelestirilirler.
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Finansal Yiikiimliiliikler
Finansal yiikiimliiliikkler, ilk muhasebelestirilmesi sirasinda gercege uygun degerinden odlgiiliir. Tlgili
finansal yiikiimliliigiin yiiklenimi ile dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de s6z konusu

gergege uygun degere ilave edilir.

Finansal yiikiimliilikler 6zkaynaga dayali finansal araclar ve diger finansal yiikiimliiliikler olarak
simiflandirilir.

Diger Finansal Yiikiimliliikler

Diger finansal yiikiimliiliikler sonraki donemlerde etkin faiz orani iizerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi; finansal yiikiimliiliigiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz
giderinin iliskili oldugu doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii
boyunca veya uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak
tahmini nakit 6demelerini tam olarak ilgili finansal yiikiimliliigiin net bugilinkii degerine indirgeyen
orandir.

Ticari Borg¢lar

Ticari borglar, olagan faaliyetler igerisinde tedarik¢ilerden saglanan mal ve hizmetlere iligkin yapilmasi
gereken ddemeleri ifade etmektedir. Ticari borglar, ilk olarak gercege uygun degerinden ve miiteakip
donemlerde etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyetinden olgiiliirler.

Borc¢lanma Maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli 6l¢iide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda,
satin alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili varlik
kullanima veya satiga hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir. Yatirimla ilgili
kredinin heniiz harcanmamig kisminin gegici siire ile finansal yatirimlarda degerlendirilmesiyle elde
edilen finansal yatirnm geliri aktiflestirmeye uygun bor¢lanma maliyetlerinden mahsup edilir. Diger
tiim bor¢lanma maliyetleri, olustuklar1 donemlerde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Siipheli Alacaklar Karsihgi

Sirket, tahsil imkaninin kalmadigma dair objektif bir bulgu oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar i¢in
stipheli alacak karsilig1 ayirmaktadir. S6z konusu bu karsiligin tutari, alacagin kayitli degeri ile tahsili
mimkiin tutar arasindaki farktir. Tahsili miimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil
edilebilecek meblaglar dahil olmak iizere tiim nakit akislarinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz
orani esas alinarak iskonto edilen degeridir

Stipheli alacak tutarma karsilik ayrilmasimi takiben, siipheli alacak tutarmin tamamimin veya bir
kisminin tahsil edilmesi ya da toplam ticari alacak tutarinin azalmasina istinaden politikas1 geregi
hesaplamis oldugu karsilik tutarinin azalmasi durumunda, tahsil edilen tutar ve politikasi geregi daha az
hesaplanan tutar, ayrilan siipheli alacak karsiligindan diisiilerek esas faaliyetlerden diger gelirlere
kaydedilir.
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Kiralama Islemleri
Kiract Durumunda Sirket

Finansal Kiralama

Finansal kiralama yoluyla elde edilen maddi duran varlik, varligin kiralama déneminin bagindaki vergi
avantaj veya tesvikleri disiildiikten sonraki ger¢ege uygun degerinden veya asgari kira 6demelerinin o
tarihte indirgenmis degerinden diisiik olan1 {iizerinden aktiflestirilir. Anapara kira Odemeleri
yukiimliilik olarak gosterilir ve 6dendikce azaltilir. Faiz ddemeleri ise, finansal kiralama dénemi
boyunca kar veya zarar tablosunda giderlestirilir. Finansal kiralama sézlesmesi ile elde edilen maddi
duran varliklar, varligin faydali 6mrii boyunca amortismana tabi tutulur.

Operasyonel Kiralama

TFRS 16, kiracilar acisindan mevcut uygulama olan finansal kiralama islemlerinin bilangoda ve
faaliyet kiralamasina iliskin yiikiimliiliiklerin bilango disinda izlenmesi seklindeki ikili muhasebe
modelini ortadan kaldirmaktadir. Bunun yerine, tiim kiralamalar i¢in mevcut finansal kiralama
muhasebesine benzer olarak bilango bazli tekil bir muhasebe modeli ortaya koyulmaktadir. Kiraya
verenler i¢in muhasebelestirme mevcut uygulamalara benzer sekilde devam etmektedir.

Kiracilar, bu standardi kisa vadeli kiralamalara (kira siiresi 12 ay ve daha kisa olan kiralamalar) veya
dayanak varligin diisiik degerli oldugu kiralamalara (6rnegin kisisel bilgisayarlar, bazi ofis ekipmanlari,
vb.) uygulamama istisnasina sahiptir. Kiralamanin fiilen basladigi tarihte kiraci, kira yiikiimliiliiglinii o
tarihte ddenmemis olan kira 6demelerinin bugiinkii degeri tlizerinden Olger (kiralama ylkimliligi) ve
ayni tarih itibariyla ilgili kullanim hakki varligin1 da kayitlarina alarak kira siiresi boyunca amortismana
tabi tutar. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimni faiz oraninin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu
oran kullanilarak iskonto edilir. Kiraci, bu oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda, kiracinin
alternatif bor¢lanma faiz oranmimi kullanir. Kiraci, kiralama yiikiimliiliigii {izerindeki faiz gideri ile
kullanim hakki varliginin amortisman giderini ayr1 olarak kaydetmelidir.

Kiralayan durumunda Sirket

Finansal kiralama islemleri

Finansal kiralamaya konu olan varlik bilangoda yapilan net kiralama tutarina esit bir alacak olarak
gosterilir. Faiz geliri kiralayanin kiralanan varlik ile ilgili net yatirim tutari {izerinden sabit bir
donemsel getiri orani yaratacak sekilde belirlenir ve ilgili donemde tahakkuk etmeyen kismi
kazanilmamis faiz geliri olarak tanimlanir.

Operasyonel kiralama islemleri

Faaliyet kiralamasinda, kiralanan varliklar, bilangoda yatirim amagli gayrimenkuller veya maddi duran
varliklar altinda siniflandirilir ve elde edilen kira gelirleri kiralama donemi siiresince, esit tutarlarda
gelir tablosuna yansitilir. Kira geliri kira donemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna
yansitilmaktadir.
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Yatirnm amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde veya idari maksatlarla kullanilmak veya islerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi i¢in elde tutulan araziler
yatirim amagli gayrimenkuller olarak siniflandirilmistir. Yatirim amagh gayrimenkuller tespit edilen
makul degeri iizerinden finansal tablolara yansitilmigtir. Yeniden degerleme c¢alismalarinin sikligi,
yatinnm amagli gayrimenkullerin tagman degerlerinin ilgili raporlama doénemi sonu itibariyla makul
degerlerinden Onemli olglide farkli olmadigindan emin olacak sekilde belirlenir. Makul deger
degisiminden kaynaklanan kazang veya kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Bir maddi duran varligin kullanim sekli ve amaci degisip gercege uygun deger esasina gore Olgiilen
yatirim amagl gayrimenkullere transfer edildiginde Sirket, kullanimdaki degisikligin gerceklestigi
tarihe kadar TMS 16 “Maddi Duran Varliklar” standardini uygular. Sirket, kullanim seklinin degistigi
tarihte, TMS 16 “Maddi Duran Varliklar” uyarinca hesaplanan defter degeri ile makul deger arasindaki

farklilig1 6zkaynaklar altinda yeniden degerleme ve 6l¢iim kazanglar1 olarak muhasebelestirmektedir.

Yatirim amacglh gayrimenkuliin maliyet bedeli ile ger¢ege uygun degeri arasindaki fark gelir tablosunda
yatirim faaliyetlerden gelirler altinda, makine ve techizatlarin maliyet bedeli ile gercege uygun degeri
arasindaki negatif fark yatirim faaliyetlerinden giderler altinda, pozitif fark 6zkaynaklarin altinda
“Yeniden Degerleme ve Olciim Kazanglar1” hesabinda takip edilmektedir. S6z konusu pozitif tutara
iligkin hesaplanan ertelenmis vergi tutart da yine ayni hesaptan diisiilmektedir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar maliyet degerleri iizerinden birikmis amortisman ve varsa birikmis deger kaybi
diisiilerek gosterilmektedir. Maddi duran varliklar satildigi zaman bu varliga ait maliyet ve birikmis
amortismanlar ilgili hesaplardan diisiildiikten sonra olusan gelir ya da gider, gelir tablosuna dahil
edilmektedir.

Maddi duran varhigin maliyet degeri; alis fiyati, ithalat vergileri ve geri iadesi miimkiin olmayan
vergiler, maddi duran varligi kullanima hazir hale getirmek igin yapilan masraflardan olusmaktadir.
Maddi duran varligin kullanimina baglandiktan sonra olusan tamir ve bakim gibi harcamalar,
olustuklar1 donemde gider olarak gelir tablosunda raporlanmaktadir. Yapilan harcamalar ilgili maddi
duran varliga gelecekteki kullaniminda ekonomik bir deger artis1 sagliyorsa bu harcamalar varligin
maliyetine eklenmektedir.

Amortisman, maddi duran varliklarn kullanima hazir oldugu tarihten itibaren ayrilir. ilgili varliklarin
atil durumda bulunduklar1 dénemde de amortisman ayrilmaya devam edilir.

Ekonomik 6miir ve amortisman metodu diizenli olarak gozden gegirilmekte, buna baglh olarak metodun
ve amortisman siiresinin ilgili varliktan edinilecek ekonomik faydalan ile paralel olup olmadigina

bakilmaktadir ve gerektiginde diizeltme islemi yapilmaktadir.

Amortisman siireleri asagidaki gibidir:

Siire
Demirbaslar 3-15y1l
Ozel Maliyetler Syl
Tasitlar Svyil
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Maddi Olmayan Duran Varhklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, ayr olarak elde edilen bilgisayar yazilimlar1 ve kullanim lisanlarindan
olusmaktadir.

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar1 ve birikmis
deger diistikliikleri diisiildiikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali dmiirlerine
gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali 6miir ve amortisman
yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her y1l gdzden
gecirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye déniik olarak muhasebelestirilir. Isletme icerisinde
olusturulan maddi olmayan duran varliklar bulunmamaktadir.

Maddi olmayan duran varliklar maliyet bedelleri lizerinden 3 yil, dogrusal amortisman yontemi
kullanilarak kist usulii itfa edilmektedir.

Maddi olmayan duran varliklarin bilango disi birakilmasi

Bir maddi olmayan duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satigindan, gelecekte
ekonomik yarar elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilango) disi
birakilir. Bir maddi olmayan duran varligin finansal durum tablosu (bilango) dis1 birakilmasindan
kaynaklanan kar ya da zarar, varsa, varliklarin elden ¢ikarilmasindan saglanan net tahsilatlar ile defter
degerleri arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu fark, ilgili varlik finansal durum tablosu (bilango) digina
alindig1 zaman kar veya zararda muhasebelestirilir.

Varliklarda Deger Diisiikliigii

Sirket, her bilango tarihinde ertelenen vergi varliklar1 ve gercege uygun degerleri ile gosterilen finansal
varliklar1 disinda kalan her varlik icin her bilango tarihinde, s6z konusu varliga iliskin deger kaybinin
olduguna dair herhangi bir gosterge olup olmadigini analize tabi tutmaktadir. Eger bdyle bir gosterge
mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir tutar1 tahmin edilir.

Eger s6z konusu varligin veya o varliga ait nakit iireten herhangi bir biriminin kayith degeri, kullanim
veya satis yoluyla geri kazanilacak tutarindan yiiksekse deger diisiikliigli meydana gelmistir. Geri
kazanilabilir tutar varligin net satig fiyati ile kullanim degerinden yiiksek olani segilerek bulunur.
Kullanim degeri, bir varligin siirekli kullanimindan ve faydali émrii sonunda elden ¢ikarilmasindan
elde edilmesi beklenen nakit akimlarinin tahmin edilen bugiinkii degeridir. Deger diisiikligii kayiplar
gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Bir alacakta olusan deger diistikliigii kaybi, o varligin geri kazamlabilir tutarindaki miiteakip artigin,
deger disiikligiinin kayitlara alinmalarimi izleyen donemlerde ortaya ¢ikan bir olayla
iligkilendirilebilmesi durumunda geri cevrilir. Diger varliklarda olusan deger diisiikliigii kaybi, geri
kazanilabilir tutar belirlenirken kullanilan tahminlerde bir degisiklik oldugu takdirde geri gevrilir.
Deger diistikliigii kaybinin iptali nedeniyle varligm kayith degerinde meydana gelen artig, dnceki
yillarda hi¢ deger diisiikliigii kaybinin finansal tablolara alinmamis olmasi halinde belirlenmis olacak
kayith degeri (amortismana tabi tutulduktan sonra kalan net tutar) asmamalidir.
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Bor¢lanma Maliyetleri ve Alinan Krediler

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli 6l¢iide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar) s6z
konusu oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya tretimi ile dogrudan iligkilendirilen borglanma
maliyetleri, ilgili varlik kullamima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil
edilmektedir. Diger tiim bor¢lanma maliyetleri, olustuklar1 donemde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Kur Degisiminin Etkileri

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in mali durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in gecerli
para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Sirket’in finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para
birimleri) gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir.
Bilangoda yer alan dovize endeksli parasal varlik ve yiikiimliiliikler bilango tarihinde gegerli olan kurlar
kullanilarak Tiirk Lirasi’na ¢evrilmektedir.

Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden
kaydedilmis olanlar, gercege uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL ye
cevrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden olgiilen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler
yeniden ¢evrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklari, asagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklari donemdeki kar ya da zararda
muhasebelestirilirler:

v Gelecege yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iligkili olan ve yabanci
para birimiyle gosterilen borglar lizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele
alman ve bu tiir varliklarin maliyetine dahil edilen kur farklari,

Yurtdis1 faaliyetindeki net yatirimin bir pargasini olusturan, ¢cevrim yedeklerinde muhasebelestirilen ve
net yatirimin satiginda kar ya da zararla iligkilendirilen, 6denme niyeti ya da ihtimali olmayan yurtdisi
faaliyetlerden kaynaklanan parasal bor¢ ve alacaklardan dogan kur farklari.

Hisse Basina Kazang- Siirdiiriilen Faaliyetlerden Hisse Basina Kazan¢

Hisse basmna kazang/zarar miktari, donem kar/zararinin; siirdiiriilen faaliyetlerden hisse basina
kazang/zarar miktar1 ise, sirdiiriilen faaliyetlerden donem kar/zararinin Sirket hisselerinin donem
icindeki zaman agirlikli ortalama pay adedine boliinmesiyle hesaplanir.

Tirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢mis yil karlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse”
yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse bagina kazan¢ hesaplamalarinda,
ihrac edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse
sayis1, s0z konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.

Hisse basina kazancin hesaplanmasinda, diizeltme yapilmasini gerekli kilacak imtiyazli hisse veya
seyreltme etkisi olan potansiyel hisse bulunmamaktadir.
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Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

Bilancgo tarihinden sonraki olaylar, bilanco tarihi ile finansal tablolarin yayinlanmasi i¢in onaylandigi
tarih arasinda, Sirket lehine veya aleyhine ortaya c¢ikan olaylan ifade eder. Diizeltme yapilip
yapilmamasina gore, iki tiir durum tanimlanmaktadir:

v bilango sonrasi diizeltme gerektiren olaylar; bilango tarihi itibariyle ilgili olaylarin var
olduguna iligkin kanitlar1 gésteren kosullarin bulundugu durumlar,

v ilgili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya ¢iktigin1 gosteren gelismeler (bilango sonrasi
diizeltme gerektirmeyen olaylar)

Ilisikteki finansal tablolarda, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylar kayda alinmustir ve
bilango sonrasi diizeltme gerektirmeyen olaylar dipnotlarda gdsterilmistir.

Karsiliklar, Kosullu Varlhik ve Kosullu Yiikiimliiliikler

Karsiliklar

Gecmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliligiin bulunmast ve
yukiimliiliiglin yerine getirilmesi icin ekonomik fayda iceren kaynaklarin Sirketten ¢ikmalarinin
muhtemel olmasi ve yiikiimliiliik tutarmin giivenli bir bigimde tahmin ediliyor olmasi durumunda
finansal tablolarda karsilik ayrilir. Karsiliklar, bilango tarihi itibariyle ylikiimliligiin yerine getirilmesi
icin yapilacak harcamanin Sirket yonetimi tarafindan yapilan en gergekei tahminine gore hesaplanir ve
etkisinin énemli oldugu durumlarda bugiinkii degerine indirmek i¢in iskonto edilir.

Kosullu Yikiimliliikler

Gecmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan bir
veya daha fazla kesin mahiyette olmayan olayin ileride gerceklesip gerceklesmemesi ile mevcudiyeti
teyit edilebilecek olan yiikiimliiliikler kosullu yiikiimliiliikler olarak degerlendirilir ve finansal tablolara
yansitilmazlar. Cilinkii ylkimliliigin yerine getirilmesi i¢in, ekonomik fayda iceren kaynaklarin
isletmeden ¢ikma ihtimali bulunmamakta veya yiikiimliliik tutar1 yeterince giivenilir olarak
Olciilememektedir. Sirket ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikmalar1 ihtimali ¢ok uzak
olmadikga, kosullu ylkiimliliklerini finansal tablo dipnotlarinda géstermektedir.

Kosullu Varliklar

Sirket’te gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam anlamiyla kontroliinde
bulunmayan bir veya daha fazla kesin olmayan olaym gerceklesip ger¢eklesmemesi ile teyit edilecek
olan varlik, kosullu varlik olarak degerlendirilmektedir. Ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeye
girigi kesin degil ise kosullu varliklar finansal tablo dipnotlarinda agiklanmaktadir.

Karsilik tutarinin 6denmesi i¢in kullanilan ekonomik faydalarin tamaminin ya da bir kisminin {igiincii
taraflarca karsilanmasinin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri 6demesinin
kesin olmasi ve tutarin giivenilir bir sekilde hesaplanmasi durumunda, bir varlik olarak
muhasebelestirilmekte ve raporlanmaktadir.
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Kiralama islemleri
Kiract Olarak

Finansal kiralama islemleri

Sirket’in esas olarak miilkiyetin tiim risk ve odiillerini iistiine aldigi maddi duran varlik kiralamasi,
finansal kiralama seklinde siniflandirilir. Finansal kiralamalar, kiralama doneminin baslangicinda
finansal kiralama konusu sabit kiymetin rayi¢c degeri ile kira 6demelerinin bugiinkii degerinden diisiik
olanini esas almak suretiyle maddi duran varliklara dahil etmektedir. Kiralamadan dogan finansman
maliyetleri kiralama siiresi boyunca sabit bir faiz orami olusturacak sekilde kira doénemine
yayilmaktadir. Ayrica, finansal kiralama konusu sabit kiymetler faydali 6miirleri esas alinmak suretiyle
amortismana tabi tutulmaktadir. Finansal kiralama konusu sabit kiymetlerin degerinde bir azalma tespit
edilirse deger diistikliigii karsilig1 ayrilir. Finansal kiralama borglart ile ilgili faiz ve kur farki giderleri
gelir tablosuna yansitilmaktadir. Kira 6demeleri finansal kiralama borglarindan diistiliir.

Operasyonel kiralama islemleri

Miilkiyete ait risk ve odiillerin 6nemli bir kisminin kiralayana ait oldugu kiralama islemi, faaliyet
kiralamasi olarak smiflandirilir. Faaliyet kiralar1 olarak (kiralayandan alian tesvikler diistildiikten
sonra) yapilan Odemeler, kira donemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna gider olarak
kaydedilir.

Kiralayan Olarak

Finansal kiralama islemleri

Finansal kiralamaya konu olan varlik bilangoda yapilan net kiralama tutarina esit bir alacak olarak
gosterilir. Faiz geliri kiralayanin kiralanan varlik ile ilgili net yatirim tutari {izerinden sabit bir
donemsel getiri orami yaratacak sekilde belirlenir ve ilgili donemde tahakkuk etmeyen kismi
kazanilmamisg faiz geliri olarak tanimlanir.

Operasyonel kiralama islemleri

Faaliyet kiralamasinda, kiralanan varliklar, bilangoda yatirim amagli gayrimenkuller veya maddi duran
varliklar altinda siniflandirilir ve elde edilen kira gelirleri kiralama doénemi siiresince, esit tutarlarda
gelir tablosuna yansitilir. Kira geliri kira donemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna
yansitilmaktadir.

iliskili Taraflar

Sirket’in iligkili taraflar1, hissedarlik, s6zlesmeye dayali hak, aile iligkisi veya benzeri yollarla karst
tarafi dogrudan ya da dolayli bir sekilde kontrol edebilen veya onemli derecede etkileyebilen
kuruluslart kapsamaktadir. Ekteki finansal tablolarda Sirket’in hissedarlar1 ve bu hissedarlar tarafindan
sahip olunan sirketlerle, bunlarin kilit yonetici personeli ve iliskili olduklart bilinen diger sirketler,
iligkili taraflar olarak tanimlanmisgtir.
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Asagidaki kriterlerden birinin varliginda, taraf Sirket ile iligkili sayilir:
i) S6z konusu tarafin, dogrudan ya da dolayli olarak bir veya birden fazla araci yoluyla:

-Sirket’i kontrol etmesi, Sirket tarafindan kontrol edilmesi ya da

-Sirket ile ortak kontrol altinda bulunmasi (ana ortakliklar, bagl ortakliklar ve ayni is dalindaki
bagl ortakliklar dahil olmak tizere);

-Sirket {izerinde 6nemli etkisinin olmasini saglayacak payimnin olmasi veya Sirket {izerinde ortak
kontrole sahip olmast;

ii)  Tarafin, Sirket’in bir istiraki olmast;

iii)  Tarafin, Sirket’in ortak girisimei oldugu bir is ortaklig1 olmast;

iv)  Tarafin, Sirket’in veya ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir {iyesi olmast;

v)  Tarafin, (i) ya da (iv) maddelerinde bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile iiyesi
olmasi;

vi)  Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da 6nemli etki altinda veya (iv) ya da (v)
maddelerinde bahsedilen herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayli olarak 6nemli oy
hakkina sahip oldugu bir isletme olmasi veya

vii) Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iligkili taraf olan bir isletmenin g¢alisanlarina isten
ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlar1 olmasi gerekir.

Iligkili taraflarla yapilan islem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarmin, hizmetlerin ya da
yiikiimliiliikklerin bir bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler
Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.

Cari verqi

Cari yil vergi ylikiimliiliigii, donem karinin vergiye tabi olan kismi lizerinden hesaplanir. Vergiye tabi
kar, diger yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da
vergiden indirilmesi miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen
kardan farklilik gosterir. Sirket’in cari vergi yikiimliliigii bilango tarihi itibariyla yasallasmis ya da
onemli olcilide yasallagmis vergi orani kullanilarak hesaplanmistir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi yikiimliligli veya varligi, varliklarin ve yikiimliiliklerin finansal tablolarda
gosterilen tutarlari ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gecici
farkliliklarin bilango yoOntemine gore vergi etkilerinin yasalasmig vergi oranlar dikkate alinarak
hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi ylikiimliilikkleri vergilendirilebilir gecici farklarin
tiimii icin hesaplanirken, indirilebilir gecici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte
vergiye tabi kar elde etmek suretiyle sdz konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi
sartiyla hesaplanmaktadir.

Bahse konu varlik ve ylikiimliiliikler, ticari ya da mali kar/zarar etkilemeyen isleme iliskin gecici fark,
serefiye veya diger varlik ve yiikiimliiliiklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan (isletme
birlesmeleri disinda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.
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Ertelenmis vergi ylkiimliliikleri, Sirket’in gegici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve
yakin gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiliginin diisiik oldugu durumlar haricinde, bagl ortaklik
ve istiraklerdeki yatirimlar ve is ortakliklarindaki paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gecici
farklarin timi icin hesaplanir. Bu tiir yatinim ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gecici
farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek
suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmas1 ve gelecekte ilgili farklarin
ortadan kalkmasinin muhtemel olmasi sartlariyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varliginin kayith degeri, her bilango tarihi itibariyla gézden gegirilir. Ertelenmis vergi
varligmin kayith degeri, bir kismiin veya tamaminin saglayacagi faydanin elde edilmesine imkan
verecek diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadigi dlgilide azaltilir.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliilikkleri varliklarin gergeklesecegi veya yiikiimliiliikklerin yerine
getirilecegi donemde gegerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyla yasallasmis veya Onemli
Olgiide yasallagmis vergi oranlart (vergi diizenlemeleri) iizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi
varliklar1 ve yiikiimliiliiklerinin hesaplanmasi sirasinda, Sirket’in bilango tarihi itibartyla varliklarinin
defter degerini geri kazanmasi ya da yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi i¢in tahmin ettigi yontemlerin
vergi sonuglari dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliiliikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yiikiimliiliiklerini
mahsup etme ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve yiikiimliiliiklerin ayn1 vergi
mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle iligkilendirilmesi ya da Sirket’in cari vergi varlik ve
yikiimliiliiklerini netlestirmek suretiyle 6deme niyetinin olmasi durumunda mahsup edilir.

Dénem cari ve ertelenmis vergisi

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da bor¢ olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili
kalemlere iligkin ertelenmis vergi de dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir) ile iliskilendirilen ya da
isletme birlesmelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile doneme ait
ertelenmis vergi, gelir tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir. Isletme birlesmelerinde,
serefiye hesaplanmasinda ya da satin alanin, satin alinan bagl ortakligin tanimlanabilen varlik,
yiikiimliiliik ve sarta bagli borglarinin gergege uygun degerinde elde ettigi payin satin alim maliyetini
asan kisminin belirlenmesinde vergi etkisi gz oniinde bulundurulur.

Calisanlara Saglanan Faydalar ve Kidem Tazminatlar

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sézlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya
isten ¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
Standardi (“TMS 19”) uyarinca bu tiir 6demeler tanimlanmis fayda planlari olarak nitelendirilmektedir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliliigi, tim ¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmasi beklenen yiikiimliiliik tutarlariin net bugiinkii degerine gore hesaplanmis ve finansal
tablolara yansitilmistir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar kapsamli gelir tablosuna
yansttilmigtir.

Kullanilmamus izin haklar
Finansal tablolarda tahakkuk etmis olan kullanilmamuis izin haklari, bilango tarihi itibariyla ¢alisanlarin

kullanmadiklart hak edilmis izin giinleri ile ilgili gelecekteki olasi yiikiimliiliiklerin tahmini toplam
karsiligini ifade eder.
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Nakit Akisinin Raporlanmasi

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisim1 ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasini
degisen sartlara gére yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek lizere,
nakit akim tablolarin1 diizenlemektedir. Nakit akim tablosunda, doneme iligkin nakit akimlar1 igletme,
yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bi¢imde siniflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit
akimlarin1 gésterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (duran
varlik yatirimlart ve finansal yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akimlarin1 gosterir. Finansal
faaliyetlere iliskin nakit akimlari, Sirket’in finansal faaliyetlerde kullandigi kaynaklar1 ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir. Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve vadesiz banka mevduati
ile tutar1 belirli nakde kolayca cevrilebilen kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha
kisa olan yatinnmlar1 igermektedir.

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimliilik tutarlarini
etkileyecek, bilanco tarihi itibari ile olusmasi muhtemel yiikiimliiliik ve taahhiitleri ve raporlama
donemi itibariyle gelir ve gider tutarlarimi belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmas1 gerekmektedir.
Bu tahmin ve varsayimlar Sirket yonetiminin mevcut olaylar ve islemlere iliskin en iyi bilgilerine
dayanmasma ragmen fiili sonuglar ile farklilik gosterebilir. Tahminler diizenli olarak gézden
gecirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gergeklestikleri donem gelir tablosunda
yansitilmaktadirlar.

nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket yoOnetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimliilik
tutarlar etkileyecek, bilango tarihi itibari ile vukuu muhtemel yiikiimliiliik ve taahhiitleri ve
raporlama donemi itibariyle gelir ve gider tutarlarini belirleyen degerlendirmeler, varsayimlar
ve tahminler yapmasi gerekmektedir.

Gergeklesmis sonucglar tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gdzden
gecirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gergeklestikleri donemde gelir tablosuna
yansitilmaktadirlar.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar ilizerinde Onemli derecede etkisi olabilecek bilango
tarthinde var olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklari g6z oniinde
bulundurularak yapilan varsayimlarin baslicalar asagidaki gibidir:

a) Ertelenen vergi aktifi gelecek yillarda vergilendirilebilen gelirin olugmasinin muhtemel
oldugunun tespiti halinde kayitlara almmaktadir. Vergilendirilebilen gelirin olugsmasinin
muhtemel oldugu durumlarda ertelenmis vergi aktifi indirilebilir gegici farklar iizerinden
hesaplanmaktadir.

b) Kidem tazminati1 yiikiimliliigii aktiieryal varsayimlar (iskonto oranlari, gelecek maas artislari
ve ¢aligan ayrilma oranlari) kullanilarak belirlenir.
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NOT 3 — ILISKILI TARAFLAR ACIKLAMALARI

a) Iliskili Taraflardan Alacaklar / Borclar

Mliskili Taraflardan Diger Alacaklar 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023
Barbaros Otyam 9.110.895 5.500.503
Tamer Erbil 350.000 368.527
Toplam 9.460.895 5.869.030

Iliskili Taraflardan Diger Borclar

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).

b) Alislar/Satislar
Mliskili Taraflardan Yapilan Alslar
ve/veya Odenen Diger Giderler 31 Aralik 2024
Sigorta Promosyon
Giderleri Seyahat Giderleri Giderleri
Barbaros Oytam 63.117 35.689 -
Hasan Erhan Oztiirk 63.117 -- --
Tamer Erbil 2.126 142.143 --
Mori Tarim Sanayi ve Ticaret LTD. STI -- -- 1.732.673
Toplam 128.360 177.832 1.732.673
Iliskili Taraflardan Yapilan Ahslar
ve/veya Odenen Diger Giderler 31 Arahk 2023
Sigorta Promosyon
Giderleri Seyahat Giderleri Giderleri
Barbaros Oytam 28.311 - -
Hasan Erhan Oztiirk 24.979 -- --
Mori Tarim Sanayi ve Ticaret LTD. STI - -- 1.299.409
Toplam 53.290 -- 1.299.409

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 wyillarnt igerisinde iliskili taraflarina satis islemi
bulunmamaktadir.

c) 1 Ocak- 31 Aralik 2024 donemi igerisinde ist yonetime saglanan fayda ve menfaatler toplamu:
2.941.833 TL’dir (1 Ocak- 31 Aralik 2023: 1.242.235 TL’dir).
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NOT 4 — NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerleri asagidaki

gibidir:
31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Kasa 877.991 838.563
Bankalar 1.247.856 268.038
- Vadesiz mevduat 1.186.683 268.038
- Vadeli mevduat 61.173 --
Nakit akis tablosundaki nakit ve nakit benzerleri 2.125.847 1.106.601
Toplam 2.125.847 1.106.601

NOT 5 - TICARi ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla ticari alacaklar1 asagidaki gibidir:

Ticari Alacaklar 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Ticari alacaklar 11.713.042 1.273.359

- Diger Ticari Alacaklar 11.713.042 1.273.359
Stipheli ticari alacaklar 4,720 6.815
Stipheli ticari alacaklar karsiligi (-) (4.720) (6.815)
Toplam 11.713.042 1.273.359

Sirket’in ticari alacaklarinin vadelerine gore yaslandirmasi agsagidaki gibidir:

Ticari Alacaklar 31 Arahk 2024

31 Arahk 2023

3 aya kadar 11.713.042

1.273.359

Toplam 11.713.042

1.273.359

Sirket’in siipheli ticari alacak hareket tablosu asagidaki gibidir

Siipheli Ticari Alacaklar 31 Arahk 2024

31 Arahk 2023

Donem basgi bakiye 6.815 11.228
Enflasyon etkisi (2.095) (4.413)
Toplam 4.720 6.815

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla ticari borglari asagidaki gibidir:

Ticari Borclar 31 Arahk 2024

31 Arahk 2023

Ticari borglar 1.571.799 2.510.943

-Diger Ticari Borglar 1.571.799 2.510.943
Diger 332.430 200.369
Toplam 1.904.229 2.711.312
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Sirket’in ticari borglarinin vadelerine gore yaslandirmasi asagidaki gibidir:

Ticari Borclar 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
3 —12 ay arasi 1.904.229 2.711.312
Toplam 1.904.229 2.711.312

NOT 6 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla kisa ve uzun vadeli diger alacaklar
asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Ortaklardan alacaklar (dipnot 3) 9.460.895 5.869.030
Verilen depozito ve teminatlar 31.469 36.864
Vergi dairesinden alacaklar 10.115 --
Toplam 9.502.479 5.905.894
Uzun Vadeli Diger Alacaklar 31 Aralk 2024 31 Aralk 2023
Verilen depozito ve teminatlar 266 384
Toplam 266 384

Sirket'in diger ticari alacaklarinin vadelerine gore yaslandirmasi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

3 aya kadar 10.115 5.869.030
3-12 ay arasi 9.492.364 36.864
1-5 yil arasi 266 384
Toplam 9.502.745 5.906.278

Siipheli diger alacak karsiliginin hareketleri asagidaki gibidir:

Siipheli Diger Alacaklar 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Donem bag1 karsilik tutari -- 406.390
Donem iginde yapilan karsilik iptali (-) -- (246.636)

Enflasyon etkisi -- (159.754)
Doénem sonu toplam karsilik tutari -- --

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla kisa vadeli diger borglari asagidaki
gibidir:

Kisa Vadeli Diger Borg¢lar 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Alman depozito ve teminatlar 60.000 86.627
Toplam 60.000 86.627

Sirket'in diger borglarinin vadelerine gore yaslandirmasi asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Diger Borclar 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
3 aya kadar 60.000 86.627
Toplam 60.000 86.627
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NOT 7 — PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIiRLER

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla pesin 6denmis giderleri asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Verilen siparis avanslari 100.803 47.163

-Diger taraflara verilen siparis avanslari 100.803 47.163
Gelecek aylara ait giderler 113.239 --
Toplam 214.042 47.163
Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Gelecek yillara ait giderler -- 54.149
Toplam -- 54.149

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla ertelenmis gelirleri asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Alinan siparis avanslari 974 81.350
Toplam 974 81.350

NOT 8 - DIGER VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla diger donen varliklar1 ve diger kisa vadeli
yiikiimliiliikleri asagidaki gibidir:

Diger Donen Varhklar 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Devreden KDV -- 475.129
Personele verilen avanslar 106.265 965.090
Is avanslar 421.134 95.962
Toplam 527.399 1.536.181
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Vadesi gecmis veya ertelenmis vergi borglart 1.195.411 760.641
Odenecek vergi ve fonlar 1.884.853 1.400.939
Diger 2414 809
Toplam 3.082.678 2.162.389
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NOT 9 — MADDI DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren yillar icinde maddi duran varliklar ve ilgili

birikmis amortismanlarinda gergeklesen hareketler asagidaki gibidir:

Maliyet Bedeli Tagitlar Demirbaslar  Ozel Maliyetler Toplam
31 Aralik 2022 bakiye 1.951.227 6.416.743 1.004.447 9.372.417
Girisler 773.000 427.950 17.885 1.218.835
Cikislar -- -- -- --
31 Aralik 2023 bakiye 2.7124.227 6.844.693 1.022.332 10.591.252
Girigler 368.500 469.346 -- 837.846
Cikislar -- -- -- --
31 Aralik 2024 bakiye 3.092.727 7.314.039 1.022.332 11.429.098
Birikmis Amortismanlar

31 Aralik 2022 bakiye (1.542.631) (3.620.657) (1.004.447) (6.167.735)
Donem gideri (301.303) (723.202) (1.193) (1.025.698)
Cikiglar - - -- --
31 Aralik 2023 bakiye (1.843.934) (4.343.859) (1.005.640) (7.193.433)
Donem gideri (307.444) (823.833) (3.577) (1.134.854)
Cikiglar - - -- --
31 Aralik 2024 bakiye (2.151.378) (5.167.692) (1.009.217) (8.328.287)
31 Aralik 2023 net deger 880.293 2.500.834 16.692 3.397.819
31 Aralik 2024 net deger 941.349 2.146.347 13.115 3.100.811

NOT 10 - MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren yil i¢inde maddi olmayan duran varliklar ve
ilgili birikmis amortismanlarinda gergeklesen hareketler asagidaki gibidir:

Maliyet degeri Haklar
31 Arahik 2022 bakiye 298.135
Girigler 99.580
Cikislar --
31 Aralik 2023 bakiye 397.715
Girigler 179.993
Cikislar --
31 Aralik 2024 bakiye 577.708
Birikmis amortismanlar

31 Aralik 2022 bakiye (298.135)
Donem gideri (11.825)
Cikislar --
31 Aralik 2023 bakiye (309.960)
Donem gideri (59.310)
Cikislar --
31 Arahik 2024 bakiye (369.270)
31 Aralik 2023 net deger 87.755
31 Aralik 2024 net deger 208.438
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31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren yil i¢inde yatirim amagh gayrimenkuller.

NOT 11 — YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Maliyet degeri Arsalar
31 Aralik 2022 bakiye 10.302.644
Girisler --
Cikislar --
31 Aralik 2023 bakiye 10.302.644
Girisler --
Deger Diisiikliigii (8.058.872)
31 Aralik 2024 bakiye 2.243.772
31 Aralik 2023 net deger 10.302.644
31 Aralik 2024 net deger 2.243.772

NOT 12 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR
12.1 Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Kisa Vadeli Borclar ve Karsihiklar

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda
borglar ve kisa vadeli karsiliklar asagidaki gibidir:

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Kisa Vadeli 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Borclar

Personel iicret borglari 392.095 475.753
Personele iligkin 6denecek vergi ve fonlar 1.583.454 464.168
Personele iliskin 6denecek sosyal giivenlik kesintileri 975.354 829.520
Toplam 2.950.903 1.769.441
%‘:f:,‘:g:ﬁ f(aagr';i‘li'l‘afaydala” Tligkin 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Kullanilmamis izin karsilif 1.993.305 497.754
Toplam 1.993.305 497.754

12.2 Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsihklar

Kidem Tazminat1 karsihgi

Tiirkiye’de mevcut kanunlar gergevesinde, bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gegerli nedene
bagl olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti i¢cin gdreve cagrilan, vefat eden, erkekler i¢in 25,
kadinlar igin 20 yillik hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yagina gelmis personeline kidem tazminati

O0demesi yapmak zorundadir. Hesaplama yapilirken aylik kidem tazminati tavani asilmamaktadir.

31 Aralik 2024 tarihi itibartyla 6denecek kidem tazminati, 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren gecgerli olan
aylik 41.828,42 TL (31 Aralik 2023: 35.058,58 TL) tavanindan hesaplamustir.
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Kidem tazminat1 yiikiiml{iliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati yiikiimliligi, Sirket’in c¢alisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi
yukiimliiligiin buglinkii degerinin tahminine gore hesaplanir. TMS 19, “Calisanlara Saglanan Faydalar”
uyarinca sirketin yiikiimliilikklerini tammlanmis fayda planlar1 kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri
kullanilarak gelistirilmesini 6ngoriir. Buna uygun olarak, toplam yiikiimliiliklerin hesaplanmasinda
kullanilan aktiieryal varsayimlar agagida belirtilmistir:

Esas varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliiliigiin enflasyona paralel olarak artmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen
reel orani ifade eder. 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, ¢alisanlarin
emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olas1 yiikiimlilliigiiniin bugilinkii degeri tahmin edilerek
hesaplanir. 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla karsiliklar yillik 33,13% enflasyon orani ve 29,95% iskonto
oram varsayimina gore, 2,45% reel iskonto oram ile hesaplanmistir. Istege bagl isten ayrilmalar
neticesinde ddenmeyip, Sirket’e kalacak olan kidem tazminati tutarlarinin tahmini oram1 da dikkate
almmustir.

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla calisanlara saglanan faydalara iligkin
uzun vadeli karsiliklar asagidaki gibidir:

g:lll‘fla\“,i‘a;;isglf;l‘ﬁl‘(‘l:j‘ydala”‘ Tliskin 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Kidem tazminat1 karsilig 1.674.020 1.124.868
Toplam 1.674.020 1.124.868

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla kidem tazminati karsiligi hesabi hareket
tablosu asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Donem basi 1.124.868 1.202.984
Enflasyon etkisi (345.759) (472.897)
Hizmet maliyeti 1.010.307 854.579
Faiz gideri 27.521 41.750
Aktiieryel (gelir)/gider 179.878 (364.844)
Odenen (322.795) (136.704)
Doénem sonu itibariyla karsihk 1.674.020 1.124.868

NOT 13 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR
13.1 Kisa ve Uzun Vadeli Bor¢ Karsihiklar:

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla diger kisa vadeli borg karsiliklar1 agagidaki
gibdir:

Diger Kisa Vadeli Karsihklar 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
Izin karsilig1 1.993.305 497.754
Toplam 1.993.305 497.754
Uzun Vadeli Karsihiklar 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Kidem tazminati karsiliklar 1.674.020 1.124.868
Toplam 1.674.020 1.124.868
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13.2 Dava ve ihtilaflar

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Sirket aleyhine agilmis ve devam eden davasi bulunmamaktadir (31
Aralik 2023: Yoktur).

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Sirket lehine a¢ilmis ve devam eden davasi bulunmamaktadir (31 Aralik
2023: Yoktur).

13.3 Alinan/Verilen Teminatlar/ipotekler/Rehinler

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla verilen teminatlari bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: Yoktur
TL).

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla alinan teminatlart bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: Yoktur).

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla verilen/alinan kefalet ve ipotekleri bulunmamaktadir (31 Aralik
2023: Yoktur).

NOT 14 - OZKAYNAKLAR

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Esas sermaye 10.000.000 1.000.000
Sermaye diizeltmesi olumlu farklari 2.814.450 6.732.343
Kaér veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis diger

kapmsali gelirler veya giderler 172.461 298.376
- Tammlannug fayda planlar: yeniden olgiim

kazanc¢larv/kaywplar (aktiieryal kayp kazang) 172.461 298.376
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 1.200.273 1.040.789
Gegmis yillar kar/(zararlar) 3.781.880 2.367.376
Net dénem kari/(zarar) 945.705 6.984.012
Toplam 18.914.769 18.422.896

Sirket’in sermayesi 10.000.000 TL olup, her biri 1.000 TL itibari kiymette 10.000 adet paya
bolinmistiir. 31 Aralik 2023: 1.000.000 TL olup, her biri 100 TL itibari kiymette 10.000 adet paya
boliinmiistiir.

Sirket sermayesini 29 Agudstos 2024 tarihinde 9.000.000 TL arttirmuistir. 9.000.000 TL’nin 3.355.595
TL’lik kismi sermaye olumlu faklarindan, 4.644.405 TL’lik kismi dagitilmamis gegmis yillar
karlarindan arttirilmistir.

31 Arahk 2024 31 Aralik 2023

Pay Adedi Pay yiizdesi Pay tutar1 Pay Adedi Pay yiizdesi Pay tutari
Barbaros Otyam 4.500 45% 4.500.000 4.500 45% 450.000
Tamer Erbil 4.500 45% 4.500.000 4.500 45% 450.000
Hasan Erhan Ontiirk 1.000 10% 1.000.000 1.000 10% 100.000
Odenmis Sermaye 10.000 100% 10.000.000 10.000 100% 1.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farki 2.814.450 6.732.343
Enslasyon Diizeltmesi Sonrasi 12.814.450 7732.343

Toplam Semaye
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Tammlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olciim Kazanclari/Kaviplari:

TMS-19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” standardindaki degisiklikle birlikte kidem tazminati
karsihiginin  hesaplanmasinda dikkate alinan aktlieryal kayip kazanglarin gelir tablosunda
muhasebelestirilmesine izin vermemektedir. Aktiieryal varsayimlarin degigsmesi sonucu olusan kayip ve
kazanclar 6zkaynaklar icerisinde muhasebelestirilmistir.

Kidem tazminati karsilig1 aktiieryal kayip/kazang fonu kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak
niteliktedir.

Yasal Yedekler:

Yasal yedekler Tiirk Ticaret Kanunu'na gore ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden
olusmaktadir. Birinci tertip yasal yedekler, tim yedekler tarihi (enflasyona gore endekslenmemis)
O0denmis sermayenin %20’sine erisene kadar, gegmis dénem ticari karinin yillik %5’i oraninda ayrilir.
Ikinci tertip yasal yedekler, birinci tertip yasal yedek ve temettiilerden sonra, tiim nakdi temettii
dagitimlari tizerinden yillik %10 oraninda ayrilir.

31 Arahik 2024 31 Aralik 2023

Donem bast 1.040.789 1.040.789
Cari donemde ayrilanlar toplami 159.484 --
Toplam 1.200.273 1.040.789

Gecmis Yillar Karlary/(Zararlari:x”

31 Arahk 2024

31 Arahk 2023

Donem basi 2.367.376 2.111.187
Onceki donem karinin transferi 6.984.012 256.189
Sermaye artirimlari (5.082.107) --
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler (159.484) --
Diger degisiklikler nedeniyle artig/azalig (327.917) --
Toplam 3.781.880 2.367.376
NOT 15 — HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI
Sirket’in satig gelirleri ve satiglarin maliyetleri ile ilgili detaylar asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2024

31 Arahk 2023

Hasilat
Yurtigi satiglar 97.617.846 81.219.183
Diger gelirler 1.900.002 55.963
Briit satiglar 99.517.848 81.275.146
Satistan Iadeler (-) (18.949) (11.155)
Net satislar 99.498.899 81.263.991
1 Ocak — 1 Ocak —
Satiglarin Maliyeti 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Satilan Hizmet Maliyeti (-) (68.560.641) (63.796.228)
Toplam (68.560.641) (63.796.228)
Briit Kar/Zarar 30.938.258 17.467.763
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NOT 16 - GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA SATIS DAGITIM GiDERLERI

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla genel yonetim giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Genel yonetim giderleri 14.356.675 10.759.699
Pazarlama satis ve dagitim giderleri 2.272.136 1.457.342
Toplam 16.628.811 12.217.041

NOT 17 - NITELIKLERINE GORE GIiDERLER

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla niteliklerine gore giderleri asagidaki
gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak —
Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
Reklam ve Ilan Giderleri 1.757.321 1.338.559
Temsil ve Agirlama Giderleri 514.815 118.783
Toplam 2.272.136 1.457.342

1 Ocak - 1 Ocak —
Genel Yonetim Giderleri 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Tasit Kira, Yakit vb. Giderleri 6.267.499 4.954.476
Huzur Haklar 1.603.983 1.242.235
Seyahat Giderleri 1.256.780 261.876
Temsil ve agirlama giderleri 1.211.233 1.316.967
Vergi Resim ve Har¢ Giderleri 1.039.762 1.222.957
Bina Kira Giderleri 922.624 944.663
Muhasebe, Miisavirlik ve Avukatlik Giderleri 793.641 171.539
Personel Ucret, Prim, Ikramiye vb. Giderleri 730.540 359.181
Amortisman Giderleri 108.487 98.156
Diger 422.126 187.649
Toplam 14.356.675 10.759.699

1 Ocak — 1 Ocak —
Amortisman ve Itfa Giderleri 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Hizmet maliyeti 1.085.677 939.367
Genel yonetim giderleri 108.487 98.156
Toplam 1.194.164 1.037.523

NOT 18 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GiDERLER

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla esas faaliyetlerinden diger gelirleri ve
giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak —
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Faiz gelirleri 72.493 119.565
Konusu kalmayan karsiliklar -- 246.636
Diger olagandis1 gelirler -- 9.252
Toplam 72.493 375.453
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1 Ocak - 1 Ocak -
Esas Faaliyetten Diger Giderler (-) 31 Aralik 2024 31 Aralk 2023
Diger 1.314 5.514
Toplam 1.314 5.514

NOT 19 — YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIiDERLER / FINANSMAN
GIDERLERI

NOT 19.1 — Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler
Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).
NOT 19.2 — Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-)

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla yatirim faaliyetlerinden giderleri
asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak —

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Yatirim faaliyetinden deger diisiikliigi zararlar: (-) 8.058.872 --
Toplam 8.058.872 --

NOT 19.3 — Finansman Giderler (-)

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla finansman giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak —
Finansman Giderleri 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Banka komisyon giderleri 23.230 20.849
Diger finansman giderleri 17.857 24.626
Toplam 41.087 45.475

NOT 20 — GELIiR VERGILERI
Kurumlar Vergisi

Tiirkiye’de, genel kurumlar vergisi oram1 %20’dir. Ancak 22 Nisan 2021 tarihli Resmi Gazete’de
yaymlanan 7316 sayili "Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasmna Dair Kanun" kapsaminda bu oran, 1 Temmuz 2021 tarihinden itibaren
verilmesi gereken beyannamelerden baglamak iizere kurumlarin 2021 yili vergilendirme dénemine ait
kurum kazanglar1 i¢in %25, 2022 yili vergilendirme donemine ait kurum kazanglar1 i¢in %23 olarak
uygulanacaktir. Bu degisiklik, 1 Temmuz 2021 tarihinden itibaren verilmesi gereken beyannamelerden
baglamak iizere 1 Ocak 2021 tarihinden itibaren baslayan donemlere ait kurum kazanglarinin
vergilendirilmesinde gegerli olacaktir. Kurumlar vergisi oran1 kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari
geregince indirim kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna ve
indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak vergi matrahina uygulanir. Kar dagitilmadigi takdirde baska
bir vergi 6denmemektedir.
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15 Nisan 2022 tarihli ve 31810 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiirlirliige giren 7394 Sayili
Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik
Yapilmas1 Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun’un 26’nci maddesi ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun gecici
13’iincii maddesine eklenen fikra ile finansal kurumlara 6zel Kurumlar Vergisi oram1 2022 yilh
vergilendirme donemine ait kurum kazanglarinin %25 olarak uygulanmasina karar verilmistir.

15 Temmuz 2023 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan “6/2/2023 Tarihinde Meydana Gelen
Depremlerin Yol Ac¢tigi Ekonomik Kayiplarin Telafisi Icin Ek Motorlu Tasitlar Vergisi Thdasi ile Bazi
Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun”
uyarinca; bankalar, finansal kiralama, faktoring, finansman ve tasarruf finansman sirketleri, elektronik
O0deme ve para kuruluslar, yetkili doviz miiesseseleri, varlik yonetim sirketleri, sermaye piyasasi
kurumlari ile sigorta ve reasiirans sirketleri ve emeklilik sirketleri i¢cin gecerli olan %25’lik kurumlar
vergisi orant %30’a, diger sirketler i¢in gegerli olan %20’lik kurumlar vergisi oranmi ise %25’¢
cikarilmistir. S6z konusu vergi orant degisikligi, sirketlerin 2023 yili ve izleyen vergilendirme
donemlerinde elde edilen kazanglari i¢in gecerli olacaktir. 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla ertelenmis
vergi hesaplamasinda gegici farklar i¢in %30 ertelenmis vergi orant kullanilmustir.

Tiirkiye’de 6denecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap déneminin kapandig ayi takip eden dordiincii
ayin son giini aksamina kadar bagli bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi
incelemesine yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali iglem tespit
edilirse 6denecek vergi miktarlar1 degisebilir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili agsmamak
kaydiyla donemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlar1 vergi
dairesince bes yil icerisinde incelenebilmekte ve vergi hesaplari revize edilebilmektedir

Gelir Vergisi Stopaji

Temettii dagitimlart {izerinde stopaj yiikiimlaliigii olup, bu stopaj yiikiimlaligi temettli 6demesinin
yapildigr dénemde tahakkuk edilir. Tirkiye’de bir igyeri ya da daimi temsilcisi araciligi ile gelir elde
eden dar miikellef kurumlar ile Tiirkiye’de yerlesik kurumlara yapilanlar disindaki temettii 6demeleri
22 Aralik 2021 tarihine kadar %15 oraninda stopaja tabii idi. Ancak, 22 Aralik 2021 tarihli ve 31697
sayilt Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren 4936 sayili Cumhurbagkani Karari uyarinca 193
numarali Gelir Vergisi Kanunu ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun kar pay1 dagitimma iliskin
hiikiimlerinde diizenleme yapilmis olup, %15 olan stopaj oran1 %10’a indirilmistir.

22 Aralik 2024 tarih ve 32760 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 9286 sayili Cumhurbaskani Karari
ile temettii niteligindeki ddemeler i¢in vergi kesintisi oranlarinda giincelleme yapilmistir. Giincelleme
ile s6z konusu 6demelerden yapilacak vergi kesintisi orani yiizde 10’dan ylizde 15’e yiikseltilmistir.

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla bilangoya yansiyan kurumlar vergisi
yilikiimliilikleri asagidaki gibidir:

Bilancoda yer alan kurumlar vergisi yiikiimliiliikleri 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Cari kurumlar vergisi karsiligi 4.438.829 980.876
Pesin ddenen vergi ve fonlar (1.608.374) (980.876)
Donem Kar Vergi Yiikiimliiliigii 2.830.455 --
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Bilancoda yer alan ertelenen vergi varhik 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

yiikiimliiliikleri

Ertelenen vergi varliklar 3.892.224 2.812.881
Ertelenen vergi yiikiimliiliikleri -- --
Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii, net 3.892.224 2.812.881

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla gelir tablosuna yansiyan vergi gideri asagidaki
gibidir:

Gelir tablosunda yer alan vergi gelir/giderleri 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023
Kurumlar vergisi karsiligi (4.438.829) (980.876)
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 1.025.380 4.286.349
Toplam (3.413.449) 3.305.473

Diger kapsamh gelir tablosunda yer alan vergi

gelir/giderleri 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Diger kapsamli gelir tablosunda yer alan

ertelenmis vergi geliri/(gideri) 53.963 (91.211)
Toplam 53.963 (91.211)
Ertelenmis Vergi

Sirket vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye goére hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklar i¢in ertelenmis vergi varligini ve ylikimliligiini
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle baz1 gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
tutarlar1 ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan
kaynaklanmakta olup asagida agiklanmaktadir.

Kurumlar Vergisi oran1 2024 yili vergilendirme donemine ait kurum kazanglar i¢in %30’dur. (2023:
%30).

Sirket’in ertelenmis vergi varlik/yiikiimliiliikleri hareketleri asagidaki gibidir;

1 Ocak - 31 1 Ocak - 31
Ertelenmis vergi gelir/giderinin mutabakati Aralik 2024 Aralik 2023
Do6nem bast 2.812.881 (1.382.257)
Donem ertelenmis vergi geliri/(gideri) 1.025.380 4.286.349
Diger kapsamli gelir tablosunda yer alan ertelenmis vergi
geliri/(gideri) 53.963 (91.211)
Doénem sonu 3.892.224 2.812.881
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Toplam Gegici Farklar Varlik / (Yiikiimliiliik)

31 Aralik 2024 31 Aralhk 2023 31 Arahk 2024

31 Arahk 2023

Sabit kiymet diizeltmeleri 9.283.199 7.678.233 2.784.960 2.303.470
Izin karsiliklar diizeltmeleri 1.993.305 497.754 597.992 149.326
Kidem tazminati karsilig1 1.674.020 1.508.482 502.206 452.545
Stipheli ticari alacak karsiligi 4,720 6.815 1.416 2.045
Aktiieryal kazang kayiplara iligkin

diizeltmeler (239.698) (383.614) (11.812) (95.904)
Diger diizeltmeler 58.205 4.663 17.462 1.399
Ertelenen vergi

varhklary/(yiikiimliiliikleri), net 12.773.751 9.312.333 3.892.224 2.812.881

NOT 21 — PAY BASINA KAZANC/KAYIP

Pay basina kazang/kayip, hissedarlara ait net zararin adi hisselerin agirlikli ortalama adedine bdliinmesi
ile hesaplanir. Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla hisse basina kazang/kayip
asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Net donem kar1 / (zarari) 945.705 6.984.012
Cikarilmig adi hisselerin agirlikli ortalama adedi 10.000 10.000
Pay basina kazang/(kayip) 94,57 698,40
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NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Kredi riski

Kredi riski, bir miisterinin veya karsi tarafin finansal enstriimanlarla ilgili s6zlesmenin sartlarini yerine
getirememesinden kaynaklanmakta olup temel olarak, Sirket’in miisterilerinden alacaklar1 ve iligkili

taraflardan alacaklar ile banka mevduatlarindan dogabilecek finansal zararlar kredi

olusturmaktadir.

riskini

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla azami kredi riskini gosterir tablo asagidaki gibidir;

Cari donem

Raporlama tarihi itibariyla
maruz kalinan azami Kkredi
riski (A+B+C+D) O

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

Iliskili Taraf

Bankalardaki

Diger Taraf 1ligkili Taraf Diger Taraf

11.713.042 9.460.895 41.850

Mevduat

1.247.856

Azami riskin teminat, vs ile
giivence altina alinmig kismi

A. Vadesi gecmemis ya da
deger diisiikliigiine
ugramamis finansal
varhiklarin net defter degeri

11.713.042 9.460.895 41.850

1.247.856

B. Vadesi gecmis ancak
deger diisiikliigiine
ugramamis varhklarin net
defter degeri

- Teminat, vs ile giivence
altina alinmis kismi

C. Deger diisiikliigiine
ugrayan varhklarin net
defter degerleri

- Vadesi gecmis (briit defter
degeri)

- Deger diistikligii (-)

4.720 - -
(4.720) - -

D. Bilanco dis1 kredi riski
iceren unsurlar

(*) Tutarlarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi giivenirliginde artis saglayan

dikkate alinmamustir.
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Gecmis donem

Raporlama tarihi itibariyla
maruz kalinan azami Kredi
riski (A+B+C+D) O

Ticari Alacalar Diger Alacaklar

Mliskili Taraf Diger Taraf lliskili Taraf Diger Taraf

1.273.359 5.869.030 37.248

Bankalardaki
Mevduat

268.038

Azami riskin teminat, vs ile
giivence altina alinmig kismi

A. Vadesi gecmemis ya da
deger diisiikliigiine
ugramamis finansal
varhiklarin net defter degeri

1.273.359 5.869.030 37.248

268.038

B. Vadesi gecmis ancak
deger diisiikliigiine
ugramamis varhklarin net
defter degeri

- Teminat, vs ile giivence
altina alinmis kismi

C. Deger diisiikliigiine
ugrayan varhklarin net
defter degerleri

- Vadesi gecmis (briit defter
degeri)

- Deger diistikligii (-)

- 6.815 - -
- (6.815) - -

D. Bilanco dis1 kredi riski
iceren unsurlar

(*) Tutarlarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi giivenirliginde artis saglayan unsurlar

dikkate alinmamustir.

Likidite Riski

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliilikklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Sirket yonetimi,
fon kaynaklarin1 dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliiliikklerini yerine getirmek icin yeterli tutarda
nakit ve benzeri kaynag1 bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Sirket’in likitide risk tablosu agagidaki gibidir;

31 Arahk 2024

Sozlesme
uyarinca nakit

Sozlesme uyarinca vadeler Defter degeri c¢ikislar toplamn 3 aya kadar 3 - 12 ay arasi
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler 116.987 116.987 116.987 --
Diger finansal yiikiimliikler 116.987 116.987 116.987 --
Beklenen nakit
Beklenen vadeler Defter degeri c¢ikislar toplami 3 aya kadar 3 - 12 ay arasi
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler 1.964.229 1.964.229 60.000 1.904.229
Ticari borglar 1.904.229 1.904.229 -- 1.904.229
Diger borglar 60.000 60.000 60.000 --
Toplam 2.081.216 2.081.216 176.987 1.904.229
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31 Arahik 2023

Sozlesme
uyarinca nakit
Sozlesme uyarinca vadeler Defter degeri cikislar toplamn 3 aya kadar 3 - 12 ay arasi
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler 155.496 155.496 155.496 --
Diger finansal yiikiimliikler 155.496 155.496 155.496 --
Beklenen nakit
Beklenen vadeler Defter degeri cikislar toplamn 3 aya kadar 3 - 12 ay arasi
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler 2.797.939 2.797.939 86.627 2.711.312
Ticari borglar 2.711.312 2.711.312 -- 2.711.312
Diger borglar 86.627 86.627 86.627 --
Toplam 2.953.435 2.953.435 242.123 2.711.312
Piyasa Riski

Piyasa riski faiz oranlarinda, kurlarda ve diger finansal s6zlesmelerin degerinde meydana gelecek ve
Sirket’i olumsuz etkileyecek degisimlerdir.

Kur Riski

Sirket’in doviz cinsinden olan finansal araglart kur degisimlerinden dolayr kur riskine maruz
kalmamaktadir. 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Sirket’in dovizli bakiyesi
bulunmamaktadir.

Faiz Riski

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde degisken faizli finansal ara¢ bulunmadigindan, yenileme
tarihinde olasi faiz artis veya azalisi da s6z konusu olmamakta ve donem mali tablolarini etkileyecek
herhangi bir tutar ortaya ¢ikmamaktadir.

Sermaye riski yonetimi

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarma getiri saglamak ve sermaye maliyetini azaltmak
amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek i¢in Sirket’in faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir.

Sirket sermayeyi finansal borg/toplam 6zsermaye oranini kullanarak izler. Bu oran finansal borglar

toplaminin toplam 6zsermayeye boliinmesiyle bulunur. Finansal borglar toplami, uzun ve kisa vadeli
finansal borglarin tiimiinii, toplam 6zsermaye ise bilangoda yer alan 6z sermaye kalemini kapsar.

31 Arahk 2024 31 Arahik 2023

Toplam borglar 14.613.551 8.589.237
Nakit ve nakit benzerleri degerleri (-) (2.125.847) (1.106.601)
Net bor¢ (varhk) 12.487.704 7.482.636
Toplam 6zkaynak 18.914.769 18.422.896
Net bor¢/ozkaynaklar oram 66% 41%
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31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’'min (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle
satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

31 Aralik 2024 31 Arahk 2023

Donen varliklar 24.082.809 10.356.501
Kisa vadeli borglar 12.939.531 7.464.369
Donen varhklar/kisa vadeli bor¢lar 1,861 1,387

NOT 23- NET PARASAL POZISYON KAZANCLARI/(KAYIPLARI)’NA ILiSKIN
ACIKLAMALAR

Cari Donem Onceki Dénem
31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Finansal durum tablosu kalemleri

Pesin 6denmis giderler 27.614 --
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 3.166.800 4.050.012
Maddi duran varliklar 579.029 1.036.560
Maddi Olmayan Duran Varliklar 39.937 52.571
Ertelenmis vergi varliklar1 / yiikiimliiliikleri 864.616 (543.371)
Odenmis Sermaye 1.541.145 (3.039.616)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmig

Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler (91.714) (9.727)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler (333.651) (409.138)
Gegmis Yillar Karlarl/Zararlari (6.778.561) (930.625)
Kar veya zarar tablosu kalemleri

Hasilat (11.132.653) (17.511.206)
Satiglarin Maliyeti (-) 8.519.034 13.555.501
Genel Yo6netim Giderleri (-) 1.601.883 1.831.336
Pazarlama Giderleri (-) 78.255 42.625
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler (8.347) (29.700)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 303 -
Finansman Giderleri (-) 4.797 8.131
Toplam (1.921.513) (1.896.647)

NOT 24- BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
NOT 25- DIGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.

NOT 26 — BAGIMSIZ DENETIiM KURULUSUNDAN ALINAN HiZMETLERE iLiSKiN
UCRETLER

1) Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihinde sona eren raporlama dénemine iliskin bagimsiz denetim licret
gideri 80.000 TL tutarindadir (31 Aralik 2023: 36.095 TL).

2) Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihinde sona eren raporlama déneminde bagimsiz denetim kurulusundan
alinan finansal tablolarin bagimsiz denetimi diginda farkli bir hizmet bulunmamaktadir.

NOT 27 -RAPORLAMA TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

1 Ocak 2025 tarihi itibariyla kidem tazminatu tavani 46.655,43 TL olarak belirlenmistir.
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